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Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Sondergebiet Auf dem Séer* 2. Anderung
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 01.10.2020

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnah-

men eingegangen:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Lfd.
Nummer

Private / Burger

Umweltbezogene Stellungnahme vom:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Lfd. Behérden und sonstige Trager )
Nummer |ffentlicher Belange Umweltbezogene Stellungnahme vom:
Friihzeitige Beteiligung
Regierungsprasidium Stuttgart
1 Abt. 5 Umwelt 30.10.2019
Landratsamt Esslingen — Amt fur Wasser-
2 wirtschaft und Bodenschutz (WBA) 06.11.2019
3 Landratsamt Esslingen - Naturschutz 06.11.2019
4 Landratsamt Esslingen - Gewerbeaufsicht 06.11.2019
5 I&;?nr][dratsamt Esslingen - Landwirtschafts- 06.11.2019
Beteiligung zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls
Regierungsprasidium Stuttgart
6 Abt. 5 Umwelt 17.07.2020
Regierungspréasidium Stuttgart
/ StraBenwesen und Verkehr 14.07.2020
8 Eeglerungspra&dlum Stuttgart 01.07.2020
aumordnung
Landratsamt Esslingen — Amt fur Wasser-
9 wirtschaft und Bodenschutz (WBA) 15.07.2020
10 Landratsamt Esslingen — Naturschutz 15.07.2020
11 Landratsamt Esslingen - Gewerbeaufsicht 15.07.2020
12 Ia_?nr][dratsamt Esslingen - Landwirtschafts- 15.07.2020
Zweckverband Landeswasserversorgung
13 Recht, Verwaltung, Liegenschaften 23.06.2020
14 guwrt]agkverband Bodensee-Wasserversor- 54.10.2019
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Il:l]:?m mer Private / Burger Umweltbezogene Stellungnahme vom:
14 Sammelvordruck (40 mal) 24.09.-28.09.2020
15 Birger 1 25.09.2020
16 Bilrger 2 28.09.2020
. 28.09.2020
17 |Burger3 + 13.02.2020
18 Blrger 4 29.09.2020

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB:
Lfd. Behérden und sonstige Trager )
Nummer |ffentlicher Belange Umweltbezogene Stellungnahme vom:
Regierungspréasidium Stuttgart
19 Abt. 5 Umwelt 29.09.2020
Regierungsprasidium Stuttgart
20 StraBenwesen und Verkehr 29.09.2020
Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21
21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 28.08.2020
Landratsamt Esslingen — Amt fir Wasser-
22 wirtschaft und Bodenschutz (WBA) 24.09.2020
23 Landratsamt Esslingen - Naturschutz 24.09.2020
24 Landratsamt Esslingen - Gewerbeaufsicht 24.09.2020
o5 Ié?nr;dratsamt Esslingen - Landwirtschafts- 4.09.2020
26 Landratsamt Esslingen - Gesundheitsamt 24.09.2020
57 guwrt]agkverband Bodensee-Wasserversor- 55 08.2020
Zweckverband Landeswasserversorgung
28 Recht, Verwaltung, Liegenschaften 21.08.2020
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

| Private / Biirger | vom |
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB:

1 | Regierungsprasidium Stuttgart — Abt. 5 Umwelt | vom | 30.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im Betreff
genannten Planung wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Warttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Bebauungsplanflache liegt jedoch inner-
halb von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (vgl. Fachplan Landesweiter Bio-
topverbund, LUBW, 2014). Sollten diese Flachen aberplant werden, so wird unter na-
turschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 22 Abs. 1 S. 2 NatSchG BW iV.m. § 21
BNatSchG verwiesen, wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen
die Belange des Biotopverbundes zu beriicksichtigen haben. Auch ist der Biotopver-
bund im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Obwohl fur das Nachstehende eine Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehorde
gegeben ist, méchten wir folgende Hinweise geben:

Im Suden grenzt das Vogelschutzgebiet ,\Vorland der mittleren Schwabischen Alb® an.
Es muss ausgeschlossen sein, dass von diesem Vorhaben negative Auswirkungen
auf das Natura 2000-Gebiet ausgehen. Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der
Natura 2000-Gebiete dirfen grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Nur dann, wenn fur streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, be-
darf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es sowohl fur streng als auch far nicht streng geschitzte Arten einer Ausnahme oder

Befreiung bedarf.
Eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-

schlossen werden, da noch keine Gutachten vorliegen. Es wird deshalb die spatere

Beurteilung der unteren Naturschutzbehérde, die fir die weitere fachliche Beurteilung

zunachst zustandig ist, bzw. ein entsprechender Antrag der Kommune abgewartet,

bevor im Rahmen einer emeuten angemessenen Fristsetzung ggf. eine fachliche

Stellungnahme erfolgt. Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die arten-

schutzrechtliche Priifung gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen jedoch grundsatzlich zu-

nachst der unteren Naturschutzbehdrde.

Bei Riickfragen stehen lhnen

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, @ 0711/904-15502,
andreas.schmitz@rps.bwl.de und

Frau Sabine Zipper, Referat 56, 8 0711/904-15632, . sabine zipper@rps.bwl.de

zur Verfugung.

Mit freundlichen Gruen
gez.
Birgit Muller
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2 | Landratsamt Essllngen WBA | vom | 06.11.2019

Herr Schunn, Tel. 07'1 1 390242485

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt laut Schmutzfrachtberschnung
2007 im Einzugsgebiet der Klgranlage Nirtingen in ginem Gebie!, das im
Mischsystem entwéassert wird. Die Flachen des Plangebietes wurden bei der
Berechnung als Sondergebiat berlicksichtigt.

Im weiteren Verfahren sind die Grundséitze der Abwasserbeseitigung gemal
§ 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgeselz sowie die Verordnung des Ministeriums
fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser zu bericksichtigen und anzuwenden,

Das Niederschlagswasser ist soweit moglich entweder Uber eine mindestens
30 om michtige durchwurzelbare Bodenschicht 2u versickemn oder ohne YVemi-
schung mit dem Schmutzwasser gedrosseit in sin Gewdsser einzuleiten. Vor
Planung siner Niederschlagswasserversickerung ist zu priffen, ob die orilichen
Verhaltnisse hierflir gesignet sind,

Der Niederschlagsabfluss ist aullerdem durch geeignete Festselzungen und
Regalungen im Einzelfall zu minimiersn (Grindacher, versickerungsfahige
PKW . Stelipldtze, Weageflichen u.a.). Stralanfidchen und von LKW befahmens
Flachen soliten dicht befestig und an die Mischwasserkanalisation angeschlos-
sen werden,

Nach den im WBA vorliegenden Untardagen befinden sich im Bereich Ecke S&-
erstrafiel Abern-Schifile-Stralie und der Albart-Schéffle-Stralle pwei Regan-
rickhaliebecken. Ein Anschluss des Bebauungsplangeblels an die Regennlick-
haltsbacken ist zu prifen und mit der Stadt Nirdingsn abzustimmean. Gegebe-
nenfalls sind beim Anschluss an die offentliche Kanalisation weitere Malnah-
men zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans vorzusehen.

Im Textteil ist unter Punkt 111.1.1 (Dachform, Dachneigung und Dacheinde-
ckung) dargestellt, dass begrunte Flachdacher zulassig sind. Seitens des WBA
wird eine moglichst hohe Substratschicht beziehungsweise Wasseraufnahme-
kapazitat empfohlen.

Die vorgesehenen MalRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbehand-
lung sind im Bebauungsplan als Festsetzungen festzuschreiben.

Dem WBA ist ein Entwasserungskonzept iber die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses frihzeitig mit

dem Amt abzustimmen.
2. Grundwasser

Herr Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42482

Das Plangebiet ist grofiteils iiberbaut. Dem WBA liegen aus dem Planbereich
Ergebnisse verschiedener Baugrunderkundungen vor. Demnach ist ab Tiefen
ab 3-8 m u. GOK mit Grundwasser zu rechnen. Daher ist bei Baumalinahmen,
die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen beziehungsweise eine Ge-
schosstiefe (ca. 2,8 m) eine hydrogeologische Erkundung durchzuflUhren. Die
Erkundungsarbeiten sind dem WBA gemal} § 43 Wassergeselz fur Baden-
Wirttemberg anzuzeigen.

Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit
werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landrat-
samt Esslingen — untere Wasserbehdrde — einzureichen.

Bauteile, die ins Grundwasser einbinden, sind bis zu einem vom WBA zu defi-
nierenden Bemessungswasserstand wasserdicht und auftriebssicher auszubil-
den.

Auf die vorgenannten Punkte ist im Textteil hinzuweisen, ansonsten missten
Bedenken erhoben werden.
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3 | Landratsamt Esslingen — Naturschutz | vom | 06.11.2019
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Die vorgelegie Natura2000-Veorprifung ist nicht 2u beanstanden. Auf Grundlage
der gemachten Angaben ist davon auszugshen, dass vom Yorhaben nach der-
zettigem Kenntnisstand keine erheblichen Basintrdchtigungen der Schutz- und
Erhaliungsziele des Vogelschuizgebistes ausgehen. Nach Vorllegen der Er-
gebnigse dar saP ist die Natura2000-Vorprifung gegebenanfalls emeut zu be-
werten.

I siicidstlichen Randbersich liegt das gesstzlich geschiiizie Biotop Magarra-
s8n im Gewann Reudem-Aspach bel Mirtingen” (173221161841 weitarhin
teilweise im Gelturgsbersich des Bebauungsplans. Uie heutigs tatsichliche
Ausdehnung dieses Biotops ist im weiteren Verfahren fachguischieriich festzu-
stellen. Die Bewirischaftungsfldche reicht deutlich in das Plangebist hinein.
Das Biotop darf durch dis Umastzung der Planung nicht zerstort oder echeblich
besintrichiigt warden. Daher ist das Baufenster an dieser Sielle gagsbenenfalls
an das tatséchiich vorhandane Biotop, einschiieftiich ausreichend Abstand, an-
zupassen. Des Weileran st, enigegen der vordisganden Planung, auf der Bio-
topfidche keine Bepllanzung zuléissiy, da dies zu einer Beeintréchtigung des
Magerrasen-Biotops fihren kann.

Da andererseits die geplanten hohen Gebaude in exponierter Lage einer guten
Eingriinung bediirfen, sind beide Aspekte bei der Planung der Gebietseingri-
nung in Einklang zu bringen.

Die Gebietseingrinung sollte aus heimischen Gehélzen bestehen. Es ist zudem
zu beachten, dass im Bereich der ostlich an das Plangebiet angrenzenden
Ackerflachen moglicherweise Feldlerchen vorkommen.

Sowohl auf den Flachen des Vogelschutzgebietes als auch auf den Biotop- und
Bepflanzungsflachen sollten Nebenanlagen im Bebauungsplan ausdricklich
ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Siiden des Gebietes Kernflachen tro-

ckener und mittlerer Standorte des Fachplanes landesweiter Biotopverbund be-

finden.

Bei der Umsetzung der Planung solliten wertgebende Baume erhalten bleiben,

insbesondere

- die markante Buche und die Roteiche im Baufenster éstlich des Wohn-
heimes,

- der Hainbuchenzug entlang dem Parkplatz auf Flurstlck 2139,

- die an der Strafie gegenuber Flurstlck 2040/1 gelegene Linde und die
Elsbeeren auf Flurstiick 2148,

- die Ahornreihe aus 4-5 Baumen, welche bei den neu geplanten Stellplat-
zen integriert werden konnten.
Es wird empfohlen entsprechende Pflanzbindungen festzusetzen.

Um die Gebaude besser in das Landschaftsbild einzubinden, sollten bei der

Fassadengestaltung gedecktere Farbtone verwendet und dariiber hinaus im

Bebauungsplan Fassadenbegriinung festgesetzt werden.

Neben der vorgeschriebenen Dachbegriinung soliten auch andere Moglichkei-
ten der Niederschlagsrickhaltung bei der Planung Beachtung finden.
Gehwege und Stellplatze sollten mit wasserdurchlassigen Beldgen gestaltet
werden,
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Des Weiteren wird auf mbgliche Kollisionsrisiken von Vogeln an Glasscheiben
hingewiesen, die zu minimieren sind. In den Bebauungsplan solite ein Hinweis
aufgenomman werden, dass Malnahmen gegen Vogalschlag zu ergrelfen sind,

Zur Vorprufung des Einzelfalls fur beschleunigte Verfahren wird angemerkt,
dass es durch die Planung zu einer leichten Zunahme von Beeintrachtigungen
auch fiir die Schutzguter Boden, Wasser und Landschaftsbild kommt.
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4 | Landratsamt Esslingen — Gewerbeaufsicht | vom | 06.11.2019

. Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 071 3902-41411

Im Zuge des anstehenden Verfahrens werden die Auswirkungen der geplanten
Anderungen schalltechnisch erhoben und in Relation zum Schutzanspruch der
im Einwirkungsbereich liegenden Nutzungen gesetzt. Eine abschlieRBende Stel-
lungnahme bleibt dem Ergebnis dieses Fachgutachtens vorbehalten.
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5 | Landratsamt Esslingen — Landwirtschaftsamt | vom | 06.11.2019
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6 | Regierungsprisidium Stuttgart — Abt. 5 Umwelt | vom | 17.07.2020

Naturschutz:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30. Okt. 2019.

Sofern im Rahmen der Vergramung bzw. beim Absammeln von im Eingriffsbereich
befindlichen Zauneidechsen eine Eidechsenangel (Schlinge) verwendet wird (vgl. S.
17 Artenschutzrechtliche Priifung — Fachgutachten Reptilien, Planungsgruppe Okolo-
gie und Information vom 15.11.2017), bedarf es fiir den Schlingenfang einer Aus-
nahme nach der Bundesartenschutzverordnung (§ 4 Abs. 1 Nr. 1 BArtSchV).

Bei den geplanten MaRnahmen ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG,
hier insbesondere auch mégliche Vorkommen von Végeln und Flederméusen, zu be-
rucksichtigen:

- Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsatzlich groRe Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst auszuschlieRen.

- Informationen fur nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Men-
schen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren ge-
ben Ihnen folgende Internet-Links:
https://www.sternenpark-schwaebische-alb.de/richtig-umruesten.html
https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/service/publikationen/ (Stichwort:
AufRenbeleuchtung).

- Falleffekte, insbesondere fur Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel
und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden (s. http://www.arten-
schutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/ (Informationsblatt Tierfallen
im Siedlungsbereich).

- Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebaudefas-
saden kunstliche Nisthilfen fur Végel und kinstliche Quartiere fir Fledermause
anzubringen. Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreu-
ung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die ortlichen Naturschutzvereini-
gungen unterstitzen.

- Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf &ffentlichen, sondern auch auf priva-
ten Grunflachen im Plangebiet moglichst standortheimische Baume, Straucher,
Stauden und Gréaser zu verwenden.

- Durch dauerhafte extensive Begrinung von Flachdachern und schwach ge-
neigten Dachformen verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und
gleichzeitig werden Nahrungshabitate fiir zahireiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde ein
MaRnahmenkonzept abzustimmen.
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7 | Regierungsprasidium Stuttgart StraBenwesen und Verkehr | vom | 14.07.2020

Wir weisen darauf hin, dass das Sondergebiet bereits einen genehmigten Hub-
schraubersonderlandeplatz flir Rettungszwecke enthalt. Dieser wird mit der Planung
Uberbaut werden. Somit entfallt zu gegebener Zeit dessen Genehmigungsgrundlage.

Es sind derzeitig schon Planungen angelaufen, den Landeplatz fur die Bauzeit zu ver-
legen. Dieser soll als Bodenlandeplatz angelegt werden. Ebenso einen neuen Lande-
platz als Ersatz auf dem Dach des Neubaus in der Nahe der Schockrdume zu errich-

ten. Erste Vorgesprache haben mit dem Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 46.2
- bereits stattgefunden.

Zu diesen Planungen bendétigen wir jeweils luftrechtliche Gutachten mit zugehérigen
Larmgutachten. Das Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 46.2 - sowie die Fach-
planer sollten hier sehr friihzeitig eingebunden werden, damit alle Abstimmungen rei-
bungslos verlaufen kénnen.

Die Landeplatzgenehmigungen nach § 6 Luftverkehrsgesetz( LuftVG) sind gesonder-
te Genehmigungen welche sinnvollerweise spéatestens mit dem Baugenehmigungs-
verfahren starten sollten. Der Bodenlandeplatz muss jedoch sobald die ersten Bauar-
beiten beginnen bereits in Betrieb gehen kénnen. Daher ist das Genehmigungsver-
fahren mindestens ein halbes Jahr vorher einzuleiten.

Es hat sich in Vergangenheit bewahrt, in die Umweltvertraglichkeitsprifung gleich die
Standorte der Hubschrauberlandeplatze mit einschlielfen, so dass keine gesonderten
Verfahren hierzu eingeleitet werden muissen. Auch das Brandschutzkonzept muss die
Hubschrauberlandeplatze berticksichtigen.

Die Immissionsschutzgutachten des Krankenhauses selbst sollten hier den Larm des
Rettungshubschraubers flir die eigenen klinikbezogenen Belange berlicksichtigen
(Schallschutz am eigenen Gebaude, wo erforderlich).

Im Baugenehmigungsverfahren ist das Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 46.2 -
als Landesluftfahrtbehérde zu beteiligen. Wir erheben daher keine grundsatzlichen
Bedenken zum vorgelegten Bebauungsplan.

Weitergehende luftrechtliche Einfliisse auf andere Einrichtungen erscheinen uns nicht
gegeben, kénnen jedoch aber erst abschlieend nach Vorlage einer Entwurfsplanung
geklart werden.

Fir Rickfragen im Zusammenhang mit diesem Projekt steht Ihnen das Regierungs-
prasidium Stuttgart - Referat 46.2 - sehr gerne zur Verfligung.
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8 | Regierungsprasidium Stuttgart Raumordnung | vom | 01.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt
bzw. durch Referat 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellung-
nahme des Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5
BauGB sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit még-
lich auch in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.
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9 | Landratsamt Esslingen —- WBA | vom | 15.07.2020

1. Abwasserableitung, Regenwagserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel, 0719 3802-42485

Laut Punkt V1.2 der Begriindung zum Bebauungsplan (Varkshrekonzept und
Erschlieitung) erfolat die abwassertachnische ErschlieBung im Trennsystaim.
Aufgrund eines fshlenden Vorfluters erfolgt Im weitersn Vedau® ain Anschluss
an das dffentliche Mischaysiem. Es wird daheor folgende Erganzung vorgs-
schlagen:

JLlie abwassertechnische Erschifellung s
Trennsystem.

cebigiog erfoigh im

Ein Vorflutgewésser zur Aufnahme gesammelten Niederschlagswassers exis-
tiert nicht, die anstehenden Béden sind kaum versickerungsféhig. Die Regen-
wasserkanéle werden daher im weiteren Verlauf ebenfalls an die éffentliche
Mischkanalisation angeschlossen. Im Bereich der Albert-Schéffle-Stralle ..."

Weiterhin ist unter Punkt VI.2 beziehungsweise Punkt VIII.2.2 (Grundstuck-
sentwisserung) der Begriindung dargestellt, dass das Gesamtareal entwasse-
rungstechnisch (iberoriift, die Leistungsfahigkeit der Kanale ermittelt und ein
Kanzept fir die waltars Entwicklung der chrmute- und Regenwasasrkandle er-
arkafist warden sclie (V1.2) basiehungswsiss soll (VIIL2.2)

Aus Bight des WBA slnd die oben genannten Punkie durshzullhren {dia Fonmu-
ligruriy softe” respekiive s0#* st 215 varmaiden). Die Twstabeehiniles sind -
gprachend anzupassen,

Diae Korzepd st dem WEA verzulogen. Es wird empfohlen; dieses fiinzeltin mit
geivi At abzustirmaen,

2. Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42484

Zum Fachbereich Grundwasser werden zu dem Bebauungsplan keine Beden-
ken erhoben. Die erforderlichen Hinweise sind im Textteil enthalten.
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10 | Landratsamt Esslingen — Naturschutz | vom | 15.07.2020

Es bestehen weiterhin keine grundsatzlichen Bedenken.

Die vorgelegte ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls* vom 22.06.2020 ist nicht
zu beanstanden. Die Uberschlagige Prifung kommt im Ergebnis zur Einschat-
zung, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

Zurm Baebauungsplanentwurf {Stand 11.12.2018) wind folgendes angemerkt:

¥ Texiisl 18,1 und 6.2
Bei den grilnordrerischen Festsatzungen 2u den Baumen sollle es sich
um standorigerschte Lapbbéume handeln.

Fiir dis Baumpflanzunges im siidliichen Planbereich wird vorgeschlagen,
beispiclsweize Wildkirsche (Prunus aviunt) und Wildtirme {Pyrus Pyraster)
ZU varwandar.

8 Textteil 11.7.1:
Die genannten Nistquartiere sind noch genau zu verorten.

y Textteil 11.7.2:
Die genannten Nistkésten sind vor Beginn der Bauarbeiten und auf3erhalb
der Vogelbrutzeit zu ersetzen.

. Textteil 11.7.4:
Dig gensnrten Malnahmen sind 2wingend wis beschrieben durchzufib-
=18

Saliien Tiere irn nicht rAumlich-funktionalzn Zusammenbang umgesisdolt
werden mussan, 50 ist gagehanenfalls elne Ausnahme gemald § 45 Ab-
satz 7 Bundesnaturschutzgesstz durch die hithere Naturschuizbehdrde
des Regisrungsprisidivms Stuttgant erforderlich. Sollten Tiers miftzls
Schlinge umgesela werdar, ist sine Ausnahme von dan Yerbotsn der
Bundesartznschutzversrdnung, ebanfalls zu sieilen durch dis hdhars Na-
turschutzbehorde, notwendig.

Aus den genannten Grinden ist zwingend die genaue Verortung der Er-
satzflachen notwendig. Die Flachen missen vor Beginn der Umsetzung

der Tiere in vollem Umfang funktionsfahig sein.

d Textteil 1V.9.3:
Hier wird angeregt, ausdriicklich auf den abweichenden Zeitraum fur die
Baufeldraumung in den potenziellen Zauneidechsenhabitaten (11.7.4) hin-
zuweisen.
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Zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (Stand Dezember
2019) wird folgendes angemerkt:

o saP 5.3.2:
Die beschriebene CEF-MaRnahme zur Widerherstellung von Nahrungs-
habitaten fur den Bluthanfling muss hinsichtlich der Ausgleichsflachen
noch konkret verortet und gegebenenfalls rechtlich gesichert werden. Es
wird davon ausgegangen, dass nur ein Teil der planinternen Ruderalflache
als Nahrungshabitat vorgesehen ist. Es ist noch zu klaren, ob und welche
der Dachbegriinungsflachen mit angerechnet werden kdnnen und welche
externen Ackerflaichen notwendig und vertraglich entsprechend zu sichern
sind.

Samtliche vorgesshanen Vermeidungs-, Minimisrungs- und CEF-
Maltnahmen sind ordnungsgemal und enteprechend Kapitel 8. der saF
uriter Skologischer Baubegleitung durchzufUbren. Die Monitaringbenchie
sind dem Landratsamt Esslingen — untere Naturschutzbehérde — unauf-
gefordert vorzulagan.

Die vorliegende Natura2000-Vorpritfung bezogen auf das Vogelschulzge-
biet  Vorland der mitHsren schwibigchen Alb® ist nicht zu beanstanden.
Auf Grundlage der gemachten Angaben ist davon auszugehen, dass vom
Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schuiz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes aus-
gehen.

Unter Beriicksichtigung der einschlagigen Kriterien gemal Anlage 3 Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz kommt es nach derzeitigem Kenntnis-
stand durch das Vorhaben nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen. Fir das Vorhaben besteht daher keine Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung.

Des Weiteren ist zu beachten, dass die mit Pflanzbindung festgesetzten
Gehodlze sowie das geschitzte Biotop und die weiteren Magerrasenfla-
chen wéhrend der Baumalnahmen vor Beeintrachtigungen zu schutzen
sind.
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11 | Landratsamt Esslingen — Gewerbeaufsicht | vom | 15.07.2020

Anhand giner schalltechnischen Untarsuchung des Inganisurbiros Hoook &
Partner SachverstZndige ParG mbB” vorm 189.12.2018 wurden die Auswirkur-
gen der geplanten Anderungen schalltechnisch erhoben und diese in Relation
zum Schutzanapruch der im Einwirkungsbereich liegendan Nulzungen gesel=t.
Auf Grundlage der schalteshnischen Untersuchung, wurds sine erkennbars
urd sorgféltigs Anslyse vorgsnomirmen.

Im Ergebnis erkennt der Gutachter keine Immissionskonflikte, die der Planung
entgegenstehen. Die zugrunde gelegten Annahmen und Ausfihrungen sind
plausibel und nachvollziehbar.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bebauungsplananderung.
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12 | Landratsamt Esslingen — Landwirtschaftsamt | vom | 15.07.2020

Im Planbereich des Bebauungsplans aus dem Jahr 1980 befindet sich im sld-
westlichen Bereich eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die aktuell als Grin-
land genutzt wird. Nach dem vorliegenden Planentwurf hat sich die GroRRe der
Flache nicht verandert.

Es bestehen keine agrarstrukturellen Bedenken.
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Zweckverband Landeswasserversorgung

13 Recht, Verwaltung, Liegenschaften

vom

23.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

ren. Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir mit,

wir bestatigen den Eingang der Unterlagen und bedanken uns fur die Beteiligung am Planverfah-

dass die Belange des Zweckverbandes Landeswasserversorgung nicht betroffen sind.
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gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteili-

14 | Sammelvordruck (40 mal)

vom

24.09.-
28.09.2020

Bebauungsplan "Sondergebiet auf dem Sier" 2. Anderung mit Satzung iiber drtliche
Bauvorschriften im Planbereich 107.01 in Niirtingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan "Sondergebiet Sder" 2. Anderung nehme ich wie folgt Stellung.
Gegen den Entwurf des Bebauungsplans erhebe ich folgende Einwénde:

mit dem Klimawandel haufigere Diirrephasen geleistet werden.

Mit freundliﬁhen GriiRen,

Der Bebauungsplan soll so gedndert werden, dass anfallendes Niederschlagswasser (iber eine mindestens 30
cm machtige durchwurzelbare Bodenschicht versickert wird. Damit sollen Oberfldchenabfliisse als
Hochwasserursache minimiert und gleichzeitig ein Beitrag zur Riickhaltung von Wasser in der Landschaft fiir
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15 | Biirger 1 | vom | 25.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan "Sondergebiet Sder" 2, Anderung nehme ich wie folgt Stellung.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplans erhebe ich folgende Einwiinde:

Der Bebauungsplan soll so gedndert werden, dass anfallendes Niederschlagswasser iiber eine
mindestens 30 cm méachtige durchwurzelbare Bodenschicht versickert wird. Damit sollen
Oberflichenabfilisse als Hochwasserursache minimiert und gleichzeitig ein Beitrag zur Rickhaltung

von Wasser in der Landschaft fiir mit dem Klimawandel haufigere Diirrephasen geleistet werden.

Mit freundlichen Griil3en

|16 | Biirger 2 | vom | 28.09.2020 |
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Furn Bebauungsplsn “Serviergebist S8a 2. Arderung nehms ich wis folgt Stelurg.

e

bet sibebe gegen den Erfeud dee Bebmummgeplane dis folpenden Einssinds:

Als Beifrag zur Sicherung des natiiriichen Wasserhaushaits auf dem Gebiet der Stadt
Ndrtingen ist es erforderlich, die natiirlichen Potentiale der Béden des Plangebiets als hoch
bis sehr hoch leistungsfahige Ausgleichskérper im Wasserkreislauf entsprechend VIII.1.3 -
Begrindung des Planentwurfs zu nutzen,

1. um dort Oberflachenabfliisse aus Niederschlagen und damit eine wesentliche Ursache der
Entstehung von Hochwasser durch Versickerung zu minimieren und gleichzeitig

2. einen Beitrag zur verstarkten Riickhaltung von Wasser in der Landschaft fiir mit dem
Klimawandel haufiger werdende Diirrephasen zu leisten,

Dies soll geschehen, indem durch entsprechends Fasiselzungsn insbesonders von
a. Versickerungsfléchen nach § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGE und von

b. MaBnahmen und Flachen zur Vermeidung oder Verringerung von Schiden durch
Starkregen nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 ¢ und d BauGB, sowie von

¢. Fldchen oder Malinahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Endwickhing des

Bodens als Ausgleichkdmper im Wasserkrelslaui und Tell des Naturhaushaits nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

mit dem BBP das erforderliche Baurecht geschaffen wird, damit der Landkreis die
Pflichten nach den § 5 Abs. 1 Nr. 4 und § 55 Abs: 2 WHG erfiillen kann.

Der Bebauungsplan soll damit entsprechend der Stellungnahme des Landratsamtes
Esslingen sicherstellen, dass das "Niederschlagswasser (iber eine mindestens 30 cm
machtige Bodenschicht versickert" wird.

17

Birger 3

vom

28.09.2020
+
13.02.2020




Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Sondergebiet Auf dem Saer* 2. Anderung
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 01.10.2020

Die aliselts fr notwendlg wed sinnved) erachiteten Erveltarunses des Krankenhsuses sollen duwrch
sine felderhafte %uﬂ&ﬁpmw nicht versfigert werden,

1. die natirlichen Potenziale der Béden des Plangebiets genutzt werden, um dort

 Oberflichenabflilsse aus Niederschiigen und damit eine wesentliche Ursache der Entstehung
von Hochwasser zu minimiersn und gleichzeitig

2. einen Beitrag zur verstirkten Rickhalung ven Wasser in der Landschaft flir mit dem
Klimawandel haufiger werdende Diirrephasen zu leisiten,

sowie den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans entsprechend anpassen.

Begriindung:

1. Die Bdden des Plangebiets sind hoch bis sehr hoch leistungsfahige Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, sieche Begriindung VI11.1.3 des BBP-Entwurfs.

m@s hgi&g s.!.ies,e Baden sind von Natur aus in der Lag,a gagefuhrt.e.s Wa,saer gut bis sehr gut

(‘belsptefswelse Eegrundung V‘ Z ‘) ei’nsc'hi"ei?ﬁch d'er ﬂ‘hwagung von kaum odel’ gar ,,nlcﬁt
versickerungsfahigen” Boden sprechen, sind nicht nur problematisch, weil sie nachweislich falsch
sind. Wiirde eine Abwéagung des Vorschlags des Amts fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
namlich weiterhin mit ,nicht versickerungsfahigen Boden” begriindet, entstunde ein
Abwagungsfehler. Er wiirde das Vorhaben ggf. unerwiinscht verzogern.

Da die Boden im Plangebiet hoch bis sehr hoch versickerungsfihig und sogar speicherfahig sind,
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-

2 bleibt angesichts des Vorrangs der Versickerung, Verrieselung oder Direkteinleitung in ein
Gewdsser, bleibt hier nur die Versickerung, um die Pflicht nach § 55 WHG zu erfiillen, da eine
Direkteinleitung im Plangebiet mangels Gewasser nicht moglich ist.

Die Begrindung in der Abwé&gung dafiir, weshalb die Festsetzung von Flachen fuir Versickerung
nicht erforderlich sei, geht insoweit ins Leere, da keine sonstigen offentlich-rechtlichen
Vorschriften oder wasserwirtschaftlichen Belange i.5. von § 55 abs. 2 WHG entgegenstehen.

Es bleibt also eindeutig beim Vorrang der Versickerung, weil Ersatz dieser durch Ableitung nicht
zulAssig ist.

3. An einer Minimierung von Hochwasser erzeugenden Oberfldchenabflissen durch Versickerung
und an einem damit verbundenen Zuriickhalten von Niederschlagswasser in der Landschaft
(Reserve fiir Dlrrephasen) als Teil eines notwendigen Managements zur Sicherung der
nattrlichen Lebensgrundlagen besteht fir Nlrtingen hohes stddtebauliches Interesse. Das gilt
insbesondere auch mit Blick auf das offenbar zunehmende Starkregenrisiko.

4, Die Bereitschaft, wenn nicht gar das Interesse des Landkreises als Bauherr/Investor ist nicht nur
deshalb zu erwarten, weil das Landratsamt entsprechende Versickerungsmalnahmen vorschlagt.
Der Landkreis ist auch nach §§ 5 Abs. 1 Nr. 4. und 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz seit
01.03.2010 verpflichtet, Sorgfalt anzuwenden, um eine Vergréferung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden und Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln...

Die Mdglichkeiten diese Pflichten einzuhalten, muss ihm dieser Bebauungsplan der Stadt
Nirtingen einrdumen.

Fazit und Vorschlag:

1. Dem Landkreis ist durch entsprechende Festsetzungen insbesondere von
a. Versickerungsflachen nach § 9 Abs.1 Nr. 14 und von
b. Malknahmen und Flichen zur Vermeidung oder Verringerung von Schiaden durch
Starkregen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 c und d, sowie von
c. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Bodens als
Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf und Teil des Naturhaushalts nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
mit dem BBP das erforderliche Baurecht zu schaffen, umd die Pflichten nach den § 5 Abs. 1 Nr. 4
und § 55 Abs. 2 WHG erfiillen zu kénnen.

2. Die fehlerhaften Formulierungen Entwurf einschlieRlich der Abwagung sollten korrigiert und
angepasst werden.
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Anliegen:

Die allseits fiir notwendig und sinnvoll erachteten Erweiterungen des Krankenhauses sollen durch

eine fehlerhafte Bauleitplanung nicht verzégert werden.

Die Stadt Nirtingen sollte die bauplanungsrechtlichen Moglichkeiten nutzen und so darauf
hinwirken, dass im Plangebiet

1. die natirlichen Potenziale der Boden des Plangebiets genutzt werden, um dort
Oberflichenabflisse aus Niederschldgen und damit eine wesentliche Ursache der Entstehung
von Hochwasser zu minimieren und gleichzeitig

2. einen Beitrag zur verstarkten Riickhaltung von Wasser in der Landschaft fiir haufiger werdende
Dirrephasen zu leisten,

sowie den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplan vor der éffentlichen Auslegung entsprechend
anpassen.

Begriindung:

1. Die Biden des Plangebiets sind hoch bis sehr hoch leistungsfihige Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf (VIIL.1.3).

Das heilit, diese Boden sind von MNatur aus in der Lage zugefilthrtes Wasser gut bis sehr gut
aufzunehmen und zu speichern, bzw. verzogert wieder abzugeben. (Leitfaden des
Umweltministeriums zur ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, 1995).
Geeignete, vielerorts bereits praktizierte ertichtigende Malnahmen kdnnen dieses

Leistungsvermogen sogar noch liber das natirliche Mal: hinaus erheblich steigern.

Die weiteren andersartigen Bewertungen, die an verschiedenen Stellen des Entwurfs

(beispielsweise Begriindung VI.2.), einschliellich der Abwéagung von ,kaum"” oder gar ,nicht
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1.

versickerungsfahigen” Béden sprechen, sind nicht nur problematisch, weil sie nachweislich falsch
sind. Wirde eine Abwaigung des Vorschlags des Amts fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
namlich weiterhin mit ,nicht versickerungsfahigen Béden™ begriindet, entstiinde ein
Abwiagungsfehler. Er wirde das Vorhaben gef. unerwiinscht verzégern.

Da die Bdden im Plangebiet hoch bis sehr hoch versickerungsfihig und sogar speicherfihig sind,
bleibt angesichts des Vorrangs der Versickerung, Verrieselung oder Direkteinleitung in ein
Gewdsser, bleibt hier nur die Versickerung, um die Pflicht nach § 55 WHG zu erfiillen, da eine
Direkteinleitung im Plangebiet mangels Gewd&sser nicht méglich ist.

Die Begriindung in der Abwagung dafiir, weshalb die Festsetzung von Flachen fir Versickerung
nicht erforderlich sei, geht insoweit ins Leere, da keine sonstigen &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften oder wasserwirtschaftlichen Belange i.5. von § 55 abs. 2 WHG entgegenstehen.

Es bleibt also eindeutig beim Vorrang der Versickerung, weil Ersatz dieser durch Ableitung nicht

zuldssig ist.

An einer Minimierung von Hochwasser erzeugenden Oberfléchenabfliissen durch Versickerung
und an einem damit verbundenen Zuriickhalten von Niederschlagswasser in der Landschaft
(Reserve fir Dirrephasen) als Teil eines notwendigen Managements zur Sicherung der
natiirlichen Lebensgrundlagen besteht fiir Nirtingen hohes stidtebauliches Interesse. Das gilt

insbesondere auch mit Blick auf das offenbar zunehmende Starkregenrisiko.

Die Bereitschaft, wenn nicht gar das Interesse des Landkreises als Bauherr/Investor ist nicht nur
deshalb zu erwarten, weil das Landratsamt entsprechende Versickerungsmalnahmen vorschl3st.
Der Landkreis ist auch nach §§ 5 Abs. 1 Nr. 4. und 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz seit
01.03.2010 verpflichtet, Sorgfalt anzuwenden, um eine Vergrilerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden und Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln...

Die Méglichkeiten diese Pflichten einzuhalten, muss ihm dieser Bebauungsplan der Stadt
Mirtingen einrdumen.

Fazit und Vorschlag:

Dem Landkreis ist durch entsprechende Festsetzungen insbesondere von
a. Versickerungsflichen nach § 9 Abs.1 Nr. 14 und von
MaBnahmen und Flichen zur Vermeidung oder Verringerung von Schiden durch
Starkregen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 c und d, sowie von
c. Flichen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Bodens als
Ausgleichkérper im Wasserkreislauf und Teil des Naturhaushalts nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
mit dem BBP das erforderliche Baurecht zu schaffen, umd die Pflichten nach den §5 Abs. 1 Nr. 4
und § 55 Abs. 2 WHG erfiillen zu kénnen.

Die fehlerhaften Formulierungen Entwurf einschliellich der Abwégung sollten korrigiert und

angepasst werden.
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18 | Biirger 4 | vom | 29.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Entwurf des Bebaungsplans habe ich folgende Bedenken und
Anregungen:

1. Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll zurlickgehalten und
vor Ort versickern. Es muss verhindert werden, dass das Oberflichenwasser
{iber die Kanalisation dem Saubach bzw. Neckar zugefiihrt wird.

2. Es soll dargelegt werden, weiche Menge an Schmutzwasser der Kidiranlage
zugefiihrt wird und ob die Kanalisation und die Reinigungsstufe der Kliranlage
ausreichend ist.

3. Die Fldchenversiegelung durch ebenerdige Parkplitze ist zu verhindern.
Stattdessen sollte das bestehende Parkhaus um mindestens 2 Parkdecks erhéht
werden und dadurch die versiegelte Fliche wieder entsiegelt werden.

4. Fiir das Parkhaus und die geplanten Gebiude sollte ein Photovoltaikdach
zwingend vorgeschrieben und den SWN zur Nutzung {ibergeben werden.

5. Die im Umfeld des Baugebietes bestehenden WohnstraBen sind vom
Parkierungsverkehr des Krankenhauses bzw. der Schulen freizuhalten.

6. Der Bau der geplanten Kindertagesstiitte sollte zwingend vorgeschrieben
werden. Es ist offenzulegen, wieviele Miitter und Viter mit Kindern unter 6
Jahren in der Mediusklinik Nilrtingen beschiftigt werden und wo diese Kinder
bisher untergebracht sind.

Mit freundlichen Griiflen




Bebauungsplan und Satzung Uber értliche Bauvorschriften ,Sondergebiet Auf dem Séer* 2. Anderung
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 01.10.2020

Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB:

19 | Regierungsprisidium Stuttgart — Abt. 5 Umwelt | vom | 29.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Betreff genannten Bauleitplanverfahren verweist die Abteilung 5 — Umwelt des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart auf die bereits abgegebene Stellungnahme vom 17.07.2020. Diese flige
ich in der Anlage nochmals bei.

Mit freundlichen GriiBen

Birgit Mdller

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 51 — Recht und Verwaltung
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart

Telefon: +49 711 904-15117
Telefax: +49 711 904-15090
E-Mail: birgit. mueller@rps.bwl.de
Internet: www.rp-stuttgart.de

Anhang:
(siehe Stellungnahme Entwurf)
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20 | Regierungsprisidium Stuttgart StraBenwesen und Verkehr | vom | 29.09.2020

Az. 42-2511-2-ES/zu 407

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage wird lhnen die Stellungnahme der Abteilung 4 des Regierungsprasidiums Stuttgart zu
dem oben genannten Verfahren tbersandt.

Bei Fragen kénnen Sie sich gerne telefonisch oder per E-Mail melden.
Mit freundlichen GriiBBen

Karsten Grothe
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Regierungsprasidium Stuttgart Referat 21 — Raumord-

21 nung, Baurecht, Denkmalschutz vom | 26.08.2020

Sehr geehrter Herr Spérl,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch
Referat 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprésidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie
§ 1a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu
tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasi-
dium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit méglich auch in digitali-
sierter Form - zugehen zu lassen.
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22 | Landratsamt Esslingen —- WBA | vom | 24.09.2020

I.  Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1.  Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Es bestehen keine weiteren Anmerkungen.

2. Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42482

Die ganz oder teilweise zum Plangebiet gehérigen Grundstiicke Flurstick-
Nummem 2062/3, 2037/2 (StrafRe), 2037 und 1705 (derzeitige Parkflachen) lie-
gen in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Oberer Wasen" der Gemeinde
Oberboihingen. Die Grenzen sind im Lageplan darzustellen und auf die Rege-
lungen der Wasserschutzgebietsverordnung des Landratsamtes Esslingen vom
17.08.1981 ist im Textteil hinzuweisen.

In der bisherigen Bearbeitung wurde dies Ubersehen, Es wird gebeten, dieses
Versehen zu entschuldigen.
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23 | Landratsamt Esslingen — Naturschutz | vom

[ 24.09.2020

Naturschutz
Herr Nicolas Ruol3, Tel. 0711 3902-42449

Zum Planentwurf bestehen bei verbindlicher und ordnungsgemafer Durchfiih-
rung samtlicher vorgeschlagener Manahmen keine Bedenken.

Artenschutz

Die unter Punkt 1. 7.4 des Textteils vom 11.12.2019 beschriebenen Malinah-
men sind zwingend, wie beschrieben, durchzufiihren.

Sollten Tiere im nicht raumlich-funktionalen Zusammenhang umgesiedelt wer-
den mussen, ist gegebenenfalls eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7 Bundesna-
turschutzgesetz durch die hohere Naturschutzbehérde — das Regierungsprési-
dium Stuttgart erforderlich. Sollten Tiere mittels Schlinge umgesetzt werden, ist
eine Ausnahme der Verbote der Bundesartenschutzverordnung notwendig (zu-
standig ist ebenfalls die hdhere Naturschutzbehorde). Aus den genannten
Grinden ist die genaue Verortung der Ersatzflachen zwingend notwendig. Die
Flachen missen vor Beginn der Umsetzung der Tiere in vollem Umfang funkti-
onsfahig sein.

Der Zeitraum fir die Rodung/ Baufeldraumung (vergleiche Punkt 1V.9.3 des
Textteils vom 11.12,2019) liegt generell zwischen 1.Oktober und 28.Februar.

Fir Bereiche mit Habitateignung fir die Zauneidechse darf laut artenschutz-
rechtlichem Gutachten die Baufeldraumung erst nach Ende der Winterruhe im
Mérz stattfinden; motormanuelle Rodung ist auch im Winter moglich.

Die Ausgleichsflachen fir das Nahrungshabitat des Bluthanflings sind im ge-
planten Umfang ausreichend. Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache des
Biotops ,Magerrasen im Gewann Reudern-Aspach bei Nirtingen*
(173221161941) von den MaRnahmen fiir Zauneidechsen und Bluthénfling
ausgenommen werden muss.

Die Monitoring-Berichte sind der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert
vorzulegen.

Umweltvertraglichkeits-Vorpriifung

Diese ergibt keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und wird akzep-
tiert.

Natura 2000-Vorprifung

Die Natura 2000- Vorpriifung ist erfolgt und ist nicht zu beanstanden.

Griinordnungsplan

Es wird angemerkt, dass beim Eintrag ,Baum zu pflanzen” einige mit Pflanzbin-
dung vorhandene Baume enthalten sind. Um Korrektur wird gebeten.

Eingrinung

Bei der Pflanzvorgabe fiir Baume (Punkt 11.6.1 des Textteils vom 11.12.2019)
sind standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Fir die Sidseite (Punkt 11.6.2
des Textteils vom 11.12.2019) kénnen beispielsweise unter anderem Wildkir-
sche (Prunus avium) und Wildbime (Pyrus pyraster) empfohlen werden.

Mit Pflanzbindung versehene Gehélze sowie das Biotop und die weitere Mager-
rasenflache sind wahrend baulicher Eingriffe gegen Beeintrachtigungen zu
schutzen.

Unter Beachtung der genannten Punkte kann dem Bebauungsplanentwurf zu-
gestimmt werden.
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24 | Landratsamt Esslingen — Gewerbeaufsicht

ll. Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

| vom | 24.09.2020

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 15.07.2020 bestehen weiterhin keine
Bedenken zum Planentwurf.
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25 | Landratsamt Esslingen — Landwirtschaftsamt | vom | 24.09.2020

IV. Landwirtschaft
Frau Lisa-Maria Guhs, Tel. 0711 3902-43634

Im Planbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans aus dem Jahr 1980 befin-
det sich im siidwestlichen Bereich eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die

aktuell als Griinland genutzt wird. Im Zuge der aktuell zu beurteilenden Bebau-
ungsplananderung hat sich die GroRe der Flache nicht verdndert. Es bestehen
keine agrarstrukturellen Bedenken.
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26 | Landratsamt Esslingen - Gesundheitsamt | vom | 24.09.2020

V. Gesundheitsamt
Herr Stefan Gertling, Tel. 0711 3902-41630

Larm

Laut des immissionsschutztechnischen Gutachtens des Sachverstandigenbliros
Hoock & Partner (NTG-5134-01; 19.12.2019) sind zwei schalltechnische Kon-
flikte gegeben:

2 Deradchtliche Fahrvarkehr des Kinikums, der an den Wohnhiusem ers-
ter Baurelhe {sxemplatisch: Wohnhaus Sierstraile 24, Flurstiick-Nummer
1808} zu giner prognosiiziersn Ubsrschreitung des Immissiensgrenzwear-
tes dor sschzshnten Yarordnung zur Durchiiihrung des Bundas-
Immissionsschutzpaseizes — 18. BlmSchV {Verkehral@rmachutzversrd-
nung! flir reing Wohngehiete um bis zu § dB(A} flhr.

°  Die Mutzung der haiden Stellplatzfidchen im Osten des Geliungsbergichs,
dle an den Immissionserien des unmittslbar benachbarten Personaksohn-
haima und der Pllageschule {(Flurstiok-Nummer 2138} 2u einer Uber-
achraitung des Nachi-Immissionerichtwenas i bis zu & dB(A) flwt,

Der Guiachter schifigh vor, belde Konfliktstuationen durch verh&ltnismaitige or-
ganisatorischs und/ oder technische Auflagen {zum Beispiel Nulzungssine
schrinkung) zu i6sen. Die Effizienz der Aufiagen sollte messtechnisch gepr(ift
werden. Soliten organisatorische/ technische Auflagen nicht dauerhaft zur Ein-
haltung der néchtlichen Grenz-/ Richtwerte fiihren, sollte aus Sicht des Ge-
sundheitsamtes aus gesundheitsvorsorglichen Griinden die Umsetzung passi-
ver Schallschutzmafnahmen (beispielsweise Schallschutzfenster etc.) in Erwa-
gung gezogen werden.

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schéadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten’. Chronische Larmbelastungen kénnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen flihren kénnen?.

Larmminderungsmafnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch (ber das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

1 Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff., S. 177 ff., 16.12.1999
2 Richtigstellung des Umweitbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahmehmbar? Januar 2004
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27 | Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung vom [25.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiBen

Ginter MaoBner

Planung, Bau, Dokumentation
Zentrale Netzinformation

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
HauptstraBe 163

70563 Stuttgart
http-//www.bodensee-wasserversorgung_de
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28 | Zweckverband Landeswasserversorgung | vom | 21.09.2020

Unser Zeichen: K2,/6842/5chd.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Eingang lhrer Anfrage und teilen mit, dass die Belange der Landeswasserversorgung nicht betroff

Mit freundlichen Griiien

Martin Schixchlin

Zweckverpand Landeswassenersorgung
Recht, Verwaliung, Liegenschaften

siv. Abfeilungsleiter

Schiifzensiralte 4

70152 Stutigart

Stadtplanungs- und Umweltamt Nirtingen
01.10.2020, S. Mehlis



