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I Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt mehrfach
geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
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Verfahren

Der Bebauungsplan “Sondergebiet Auf dem Saer” ist ein qualifizierter Bebauungs-
plan, da eri.S.v. § 30 Abs.1 BauGB Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare
Grundstlcksflachen sowie Verkehrsflachen festsetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, bei der
weniger als 70.000 m? Grundflache festgesetzt sind. Zudem wird mit dem Bebauungs-
plan weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesgesetz der Pflicht zur
Durchfihrung einer fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und dem Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

Durch das beschleunigte Verfahren

- Kann die frihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 entfallen,

- Wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen und

- Entfallt die Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring).

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und Be-  vom
schluss der frihzeitigen Auslegung § 3 Abs. 1 BauGB 17.09.2019
durch den Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der  vom
frihzeitigen Beteiligung

Frihzeitige Auslegung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von 09.10.2019
bis 08.11.2019

01.10.2019

Beschluss der Offentlichen Auslegung durch den Bau-, Pla-
nungs- und Umweltausschuss

vom 28.01.2020
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung vom 14.08.2020
Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB von 24.08.2020
bis 29.09.2020

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gemaBs § 10  vom
BauGB

In Kraft getreten gemaB § 10 Bau GB durch Bekanntma-  vom
chung

10.11.2020

17.11.2020
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1.

l.2.

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele des Bebauungsplans

Anlass und Erforderlichkeit

Die Medius Kliniken gGmbH planen die Erweiterung und den Umbau des bestehen-
den Klinikums mit zusatzlicher Zentralisierung von Einrichtungen. Aktuell geplant sind
die Erweiterung des im Slden bestehenden Bettenhauses nach Osten in Bauab-
schnitten (zweigeschossig bereits genehmigt) sowie der Neubau der Zentralen Not-
aufnahme, Verwaltung und der Funktionsdiagnostik mit Dachlandeplatz fir Rettungs-
hubschrauber im Nordwesten. Weitere MaBnahmen sind die Errichtung einer Zentral-
apotheke und Zentrallogistik im Norden. Langfristig kénnen Gebaude fur Physikali-
sche Therapie und Rehabilitation dazu kommen. Eine Erweiterung der Akademie und
Pflegeschule ist ebenfalls mit angedacht.

Als planungsrechtliche Voraussetzung ist eine Anderung des Bebauungsplanes ,Son-
dergebiet Auf dem Saer 1. Anderung“ gemaB § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Der
bestehende Bebauungsplan ,Sondergebiet Auf dem Saer 1. Anderung” aus dem Jahr
1980 bietet keine planungsrechtliche Mdglichkeit, die geplante Erweiterung des Kilini-
kums umzusetzen.

Insbesondere ist eine Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugren-
zen) des Bebauungsplanes erforderlich. Zudem wird die Héhenentwicklung fir die
jeweiligen Teilflachen des Bebauungsplans an die Planungsabsichten angepasst.

Ziele und Zweck der Planung

Zielsetzung der Planung ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, wobei ins-
besondere folgende Planungsgrundsatze und —ziele relevant sind:

- Beriicksichtigung der Bedirfnisse und Anforderungen eines modernen Klinikums
- Erhaltung und Fortentwicklung des Sondergebietes Klinikum.

Der Bebauungsplan verfolgt insgesamt das Ziel, durch die Gliederung des ,Sonder-
gebiets Klinik“ eine nachhaltige Entwicklung des Klinikums zu ermdglichen. Zudem
bietet sich die Mdglichkeit, die inzwischen Uberholte Planung des Bebauungsplans
aus dem Jahr 1980 zu aktualisieren und an die bestehende bauliche sowie rechtliche
Situation anzupassen.
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IV

IvV.1.

Beschreibung des Plangebietes

Raumliche Lage, GroBe und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten am Ortsrand der Stadt Nirtingen. Die Planung
umfasst folgende Grundstlicke:

Im Norden/ Nord- | Teilflache FI.Nr. 1692
westen FLNr. 1695

FI.Nr. 1705

FI.Nr. 2148/1

Teilflache FI.Nr. 1696
Teilflache FI.Nr. 2163
Teilflache FI.Nr. 2040
FI.Nr. 2037

Teilflache FI.Nr. 2037/2

Im Westen Teilflache FI.Nr. 2163/2
Teilflache FI.Nr. 2163/1
Teilflache FI.Nr. 2208

Zentral Teilflache FI.Nr. 2062/3 (Auf dem Séer)
FI. Nr. 2148

Im  Siden/Sid- | Teilflache FI.Nr. 2211/3

westen Teilflache FI.NF. 2211/2
Teilflache FI.Nr. 2163/3

Im Westen FI. Nr. 2139

Der geplante rdumliche Geltungsbereich umfasst 9,8 ha. Er entspricht weitestgehend
dem Sondergebiet Klinik innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes, insbeson-
dere hinsichtlich dessen AuBengrenzen, die nicht verandert werden. Lediglich im
Westen des Klinikgebietes sowie im Norden im Bereich des Parkdecks wird die Ab-
grenzung des Sondergebietes Klinik gegentiber dem Sondergebiet Schule entspre-
chend der tatsachlichen Verhéltnisse sowie nach logischen Kriterien korrigiert.
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Iv.2.

Abbildung 1: Ubersichtslageplan (nicht maBstabsgetreu)

Bestand und derzeitige Nutzungsstruktur im Planungsgebiet

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist innerhalb des fiir die 2. Anderung vorgesehenen
raumlichen Geltungsbereiches bereits ein Sondergebiet ,Klinik” festgesetzt.

Derzeit befindet sich im Nordwesten des Geltungsbereichs ein Parkhaus. Das Haupt-
klinikgebdude im Westen dient der Unterbringung der medizinischen Fachbereiche
sowie des Bettenhauses (im Studen des Gebaudes). Folgende medizinische Fachbe-
reiche sind im Klinikum vertreten: Allgemein- und Viszeralchirurgie, Anasthesie und
operative Intensivmedizin, Radiologie, Frauenheilkunde, Geburtshilfe, Hand-, Plasti-
sche und Asthetische Chirurgie, Innere Medizin, Nuklearmedizin, Physiotherapie,
Physikalische Medizin, Unfall- und Orthopéadische Chirurgie, Wirbelsaulenchirurgie,
Zentrale Notaufnahme. Das Zentrale Geb&ude wurde abgerissen, derzeit steht nur
noch das Untergeschoss, welches weiterhin genutzt wird. Im Osten des Geltungsbe-
reichs befindet sich das Gebaude des Personalwohnheims und die Pflegeschule in
dem auch die Onkologische Klinik untergebracht ist.
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IV.3.

IvV.4.

IV.5.

IV.5.1

Bestand und Nutzungsstrukturen der Umgebung

Im Westen des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans
befindet sich das Sondergebiet ,Schule”, welches die Albert-Schéffle-Schule, Otto-
Umfried-Schule und Fritz-Ruoff-Schule umfasst. Im Nordosten, Osten und Siidosten
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Planungsgebiet an.

ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist von Nordwesten Uber die ,S&erstraBe” erschlossen. Im Osten
ist das Planungsgebiet Uber die StraBe ,Auf dem Saer mit der dortigen Schranken-
anlage an die BundesstraBe B 297 angebunden. Innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereichs befindet sich eine Haltestelle des 6ffentlichen Bus-Nahverkehrs.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regionalplanung

Im seit dem 12.11.2010 rechtsverbindlichen Regionalplan des Verbandes Region
Stuttgart wird das Planungsgebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(Uberwiegend) dargestellt. Zudem wird ein Hubschrauber-Sonderlandeplatz im Pla-
nungsgebiet dargestellt. Stdlich befindet sich ein NATURA 2000-Gebiet (Vogel-
schutzgebiet). Im Nordosten des Planungsgebiets ist das Wasserschutzgebiet ,,Obe-
rer Wasen — Oberbohingen® dargestellt.

_ o AP i A
R == [N FrE—Rofdorf /| 2= = F
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (rechtskréaftig seit dem 12.11.2010)
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IV.5.2 Flachennutzungsplanung

IV.5.3

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen, rechtsverbindlich
seit dem 07.04.2000, ist das Plangebiet als Sondergebiet ,Klinik“ dargestellt; diese
Darstellung bleibt unverandert. Im Stdosten des Planungsgebiets ist ein NATURA
2000-Gebiet (nachrichtlich) dargestellt. Es handelt sich um das Vogelschutzgebiet
»vorland der mittleren Schwabischen Alb“. Es Uberlagert geringfligig die Festsetzung
eines Sondergebiets im rechtskraftigen Bebauungsplan.

R - > o e e

.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flécheﬁnutzungsplan 2000 (wirksam seit dem 07.04.2000)

Bebauungsplanung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sondergebiet Auf dem Saer” 1. Anderung (rechts-
kraftig seit dem 25.10.1980) setzt ein Sondergebiet ,Klinik“ und ein Sondergebiet
»Schule” fest. Der Bebauungsplan wird im Bereich des Sondergebietes ,Klinik” gean-
dert.
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Abbildun 4: usschnitt aus dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Auf dem Saer 1. Anderung® (rechtskraftig seit dem
25.10.1980)
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V..

V.1

V.1.2

Nachrichtliche Ubernahmen, Fachplanungen und Gutachten

Nachrichtliche Ubernahmen und Fachplanungen

Erdbebenzone

Nach der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” aus dem Jahr 2005 liegt
das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. Einem rechnerischen Nachweis der Erdbe-
bensicherheit sind als Untergrundklasse R und als Baugrundklasse B zugrunde zu
legen. Die konstruktiven Vorgaben der Norm sind einzuhalten.

Wasserschutzgebiet

Im Nordosten des Planungsgebiets befindet sich das Wasserschutzgebiet ,,Oberer
Wasen — Oberbohingen”. Das Wasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betrof-
fen, auf die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung wird hingewiesen.
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Abbildung 5: Darstellung des Wasserschutzgebietes ,Oberer Wasen — Oberbohingen®, MaBstab 1:5.000
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V.13

V.14

V.1.5

V.1.6

V.2,

V.21

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Kleindenkmal.

Archéologie

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine archdologische Flache.

Amtlich kartierte Biotope

Im Siden des Geltungsbereichs befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes
Biotop. Es handelt sich um das Biotop Nr. 173221161941 ,Magerrasen im Gewann
Reudern-Aspach bei Nurtingen®.

Die Vegetation ist ausgesprochen kurzrasig, nur vereinzelt stehen héherwichsige
Disteln. Die Pflanzen zeigen Zwergwuchs und eine verspatet einsetzende Bliite. Frih-
lings-Fingerkraut tritt in weiten Bereichen sehr stark auf, Kleine Pimpinelle eher zer-
streut. In der nérdlichen Teilflache sind ausgedehnte Thymianpolster zu finden. Die
Flache wird von Aufrechter Trespe dominiert.

Natura 2000 Gebiete

Der Geltungsbereich tberschneidet sich im Stidwesten mit einem Natura 2000 Vogel-
schutzgebiet. Es handelt sich um das SPA-Gebiet Nr. 7323441 ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb®.

Es handelt sich um eine vielfaltige kleinteilige Kulturlandschaft mit ausgedehnten
Streuobstwiesen und eingestreuten Waldflachen.

Es ist festzustellen, dass im Uberschneidungsbereich bereits ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan vorliegt; gegentber dessen Festsetzungen ergeben sich durch die vor-
liegende Anderung Verbesserungen hinsichtlich der Schutzzwecke des Natura-2000-
Gebietes.

Vorliegende Gutachten

Es wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Verkehrsgutachten, ein
Schallgutachten sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die Fach-
gutachten sind den Bebauungsplanunterlagen beigeflgt.

Immissionsschutzgutachten

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Auf dem Saer"
durch die Stadt Nurtingen wurde durch das Sachverstandigenburo "Hoock & Partner
Sachverstandige", Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt.

Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen
durchgeflhrt, die durch den Betrieb des im Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
stehenden Klinikums nach dessen geplanter Erweiterung in der schutzbedurftigen
Nachbarschaft hervorgerufen werden. Die prognostizierten Beurteilungspegel wur-
den mit den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 bzw. den
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Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen, um zu Uberprifen, ob der Betrieb des
Klinikums Nurtingen innerhalb des Geltungsbereichs auch nach Umsetzung der ge-
planten ErweiterungsmaBnahmen realisiert werden kann, ohne die Belange des Lar-
mimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungs-
ergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens dargestellt.

Eine gesonderte Betrachtung des Betriebs von Folgetonhdrnern der Rettungs- und
Krankenwagen sowie des Hubschrauberlandeplatzes wurde dabei nicht durchgefiihrt.
Die damit verbundenen Gerauschentwicklungen treten lediglich im Rahmen von Ein-
satzen auf, welche der Rettung von Menschenleben oder dem Abwenden von ge-
sundheitlichem Schaden dienen und werden daher mit Blick auf die Sozialadaquanz
dieser Einsatze unabhangig einer etwaigen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm als zumutbar angesehen. Dies gilt insbesondere, da sowohl die Notauf-
nahme als auch der Hubschrauberlandeplatz bereits im Bestand genehmigt sind und
durch die Bebauungsplandnderung respektive die baulichen Eingriffe in deren Betrieb
kein signifikanter Zuwachs der Einsatzfahrten bzw. —fliige zu erwarten ist.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Betrieb des Klinikums nach der geplan-
ten Erweiterung bzw. die 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Auf dem
Saer" der Stadt Nurtingen in keinem grundsatzlichen Konflikt mit dem Anspruch der
schutzbedurftigen Nachbarschaft vor schadlichen bzw. unzulassigen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche steht.

Obwohl es sich dabei nicht um Immissionsorte bzw. um Nachbarschaft im klassischen
Sinne der TA Larm handelt, wurden zusétzliche Berechnungen angestellt, um zu pri-
fen, ob an schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans larmimmissionsschutzfachliche Konflikte zu erwarten sind. Von besonderer
Relevanz sind dabei die Patientenzimmer des Bettenhauses im Siiden des Geltungs-
bereichs mit der Schutzbediirftigkeit eines Krankenhauses nach Nr. 6.1 f) der TA
Larm. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Gesamtbetrieb der
Klinik weder an bestehenden noch an neu geplanten Immissionsorten des Bettenhau-
ses eine Verletzung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erwarten ist.

Als weitere schutzbedirftige Nutzung wurde das Personalwohnheim bzw. die Pflege-
schule auf Grundstlck FI. Nr. 2139 im Osten des Geltungsbereichs betrachtet, deren
Anspruch auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche per
Festsetzung dem eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO gleichgesetzt
wird. Durch die unmittelbare Ndhe des Wohnheims zu den westlich bzw. nérdlich ge-
legenen Stellflachen kénnen schalltechnische Konflikte hier nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Diese mdglicherweise bei der nachtlichen Nutzung der beiden
Stellplatzflachen auftretenden Konflikte kdnnen jedoch im Innenverhéltnis durch ver-
héltnismaBige organisatorische und/oder technische Auflagen (z. B. Nutzungsein-
schrankung zur Nachtzeit) gel6st werden.

Unter diesen Voraussetzungen weist das Gutachten nach, dass der Betrieb des Kilini-
kums im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Auf
dem Sé&er" nach dessen Erweiterung auch mit Blick auf "eigene" schutzbedrftige Nut-
zungen aus larmimmissionsschutzfachlicher Sicht realisiert werden kann.
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V.2.2

Nach den Ergebnissen Uberschlagig durchgefihrter Berechnungen zum Verkehrs-
l&rm ist nicht auszuschlieBen, dass die Schallschutzziele auf dem westlichen Ab-
schnitt der ZufahrtsstraBe "Auf dem Saer" bzw. an den dort gelegenen Wohnhdusern
zur Nachtzeit nicht erreicht werden kdnnten. Somit sollte gepruft werden, inwieweit
organisatorische MaBnahmen als verhaltnismaBig angesehen werden, um die Ver-
kehrslarmsituation nachts dort zu verbessern (z. B. Verkehrsleitsystem Uber den 6st-
lichen Abschnitt der ZufahrtsstraBBe, Schichtwechsel auBerhalb der Nachtzeit).

Verkehrsgutachten

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Auf dem Saer"
durch die Stadt Nlrtingen wurde durch das Ingenieurbliro SSP Consult Beratende
Ingenieure GmbH eine Verkehrsuntersuchung zur Anbindung an das HauptstraBen-
netz erstellt.

GemaB den vorliegenden Rahmendaten zur Erweiterung des Klinikums Nurtingen auf
dem Saer ist durch das Bauvorhaben mit einer Mehrbelastung des umgebenen Stra-
Bennetzes von 660 Fahrzeugen pro Tag zu rechnen. Der Anschlussknotenpunkt Ru-
melinstraBe / SéerstraBe wird dabei in der morgendlichen Spitzenstunde mit etwa 50
Fahrzeugen und in der nachmittaglichen Spitzenstunde mit etwa 55 Fahrzeugen mehr
belastetet gegenlber ca. 25 zuséatzlichen Fahrzeugen am Knotenpunkt Auf dem Saer
/ BundesstraBe 297 in beiden Spitzenstunden.

Die geschéatzten Zusatzverkehre wurden auf die erhobenen Belastungen 2019 und
die modellbasierten Prognosebelastungen 2025 addiert: Mit den hierdurch resultie-
renden neuen Verkehrsmengen durch das Bauvorhaben wurden Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs (QSV) gemaB HBS 2015 errechnet.

Es konnte rechnerisch gezeigt werden, dass die geschatzten zusatzlichen Verkehre
an den untersuchten Knotenpunkten RimelinstraBe / SaerstraBe und Auf dem Sé&er /
BundesstraBe 297 bezogen auf die Erhebungen 2019 leistungsfahig gefiuhrt werden
kénnen und keine weiteren MaBnahmen erforderlich machen. Durch die Anbindung
von Schulen kénnen am Knotenpunkt RimelinstraBe / SaerstraBe jedoch kurzfristig
langere Wartezeiten und Uberstauungen resultieren, da insbesondere bei Schulbe-
ginn viele Fahrzeugen in einem sehr engen Zeitfenster (15 bis 30 Minuten) eintreffen.

Far die Prognosebetrachtung 2025 wurde der Planfall ,Bahnstadt des Verkehrsmo-
dells Nurtingen zugrunde gelegt. Dieser bericksichtigt die stadtebauliche Neuord-
nung 6stlich des Bahnhofes in unmittelbarer Nachbarschaft zum Knotenpunkt der S&-
erstraBe. Zukunftig wird die S&erstraBe an die neu gefiihrte Plochinger StraBe (Bahn-
parallele) angeschlossen.

Durch die Anderungen des Verkehrsnetzes werden hierbei zuséatzliche Verkehrsmen-
gen auf die Ostseite der Bahn verlagert. Mit diesen zusatzlichen Verkehrsmengen
kénnen die hier betrachteten Mehrverkehre am Knotenpunkt mit der SaerstraBe zwar
noch leistungsfahig gefiihrt werden (QSV C im Ubergang zu D), jedoch kénnen Riick-
stauungen aus Richtung des Knotenpunktes HochwiesenstraBe / Oberboihinger
StraBe zu Stérungen am Knotenpunkt S&erstraBe fiihren. Notwendige signaltechni-
sche Abstimmungen mit den Nachbarknoten (Koordinierungen) und die Notwendig-
keit, den Rickstau sudlich der S&erstraBe unter 90 Meter zu halten, lassen zukiinftig
fur die Verkehre der S&erstraBe kaum verbessernde Eingriffe zu. Es ist daher nicht
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auszuschlieBen, dass die Wartezeiten fir die Verkehre der SéerstraBBe in den Spit-
zenstunden 2025 héher ausfallen werden.

Durch die zum Jahr 2025 ansteigende Verkehrsmenge auf der BundesstraBe 297 er-
reicht die dstliche Anbindung die Leistungsfahigkeitsgrenze (QSV E). Hiervon sind in
den Spitzenstunden vergleichsweise geringe Verkehrsmengen betroffen. Da jedoch
auch die Buslinie 166 betroffen ist, sollte, sofern sich die prognostizierten Verkehrs-
mengen einstellen, eine Signalisierung in Betracht gezogen werden. Ohne nennens-
werten Knotenpunktausbau kénnen die Ablaufe dann mittels Lichtsignalanlage auf die
QSV C verbessert werden.

Die Modellbetrachtung einer Offnung der S&erstraBe in Richtung Reudern zeigt, dass
die SéaerstraBBe hierdurch um 300 bis 800 Fahrzeuge pro Tag mehrbelastet wirde.
Dieser deutlichen Mehrbelastung steht eine vergleichsweise geringere Entlastung der
Ostlichen Kirchheimer StraBe und RimelinstraBe gegeniber.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Auf dem Saer"
durch die Stadt Nurtingen wurde durch das Biro Tier- und Landschaftsdkologie Dr.
Jirgen Deuschle eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzuftihren, um Gefahrdungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen.

V.2.3.1 MaBnahmen zum Schutz von Flederm&usen

Um Individuenverluste bei gebdudebewohnende Fledermausarten auszuschlieBen,
ist es erforderlich, Bauarbeiten an der onkologischen Klinik auBerhalb der Hauptakti-
vitatszeit von Flederm&usen, d.h. von 1. November bis 28. Februar, durchzufihren.
Dies betrifft hauptsachlich Arbeiten an der Dachaufkantung des Geb&udes. Sollten
Arbeiten an der Attika auBerhalb der oben genannten Bauzeiten stattfinden, so ist der
gesamte Abriss der Auftkantung durch einen erfahrenen Artkenner zu kontrollieren und
zu begleiten. Zudem muss das gesamte restliche Geb&ude rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten hinsichtlich Federmausvorkommen Uberprift werden. Sollten bei der
Kontrolle Fledermause festgestellt werden, ist die zustédndige Naturschutzbehérde zu
informieren und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen. Zu beachten ist, dass
sich die Bauarbeiten dadurch ggf. verzdégern und/oder ein Baustopp erforderlich wer-
den kénnen.

CEF-MaBnahmen zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fleder-
mausarten

Durch den geplanten Anbau an der onkologischen Klinik gehen mdgliche Quar-
tiere einzelner Fledermause verloren. Zu deren Kompensation ist daher als funk-
tionssichernde MaBnahme die Anbringung alternativer Quartiere im Umfeld des
Vorhabens erforderlich. Hierfiir sind 10 Fassadenquartiere an geeigneten Stellen
im rdumlichen Zusammenhang zum Vorhabensbereich umzuhangen.
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Spater wird im Rahmen des Neubaus zwingend erforderlich, Fledermausquartiere
in die neuen Gebaude zu integrieren, beispielsweise in Form eines Traufkastens
mit Einflugéffnungen, einer Fledermausgerechten Attika oder indem Fassaden-
quartiere in das Mauerwerk eingefligt werden.

V.2.3.2 MaBnahmen zum Schutz von Vogelarten (Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
hie)

Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten dirfen die im Plangebiet vor-
handenen Gehdlze nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln, im Zeitraum vom 1. Okto-

ber bis 28. Februar gerodet werden. Auch die Bauarbeiten an der onkologischen Klinik
ddrfen nur in diesem Zeitraum stattfinden.

MaBnahmen zur Wiederherstellung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
Bluthanflings

Der geplante Gebaudeneubau am Hubschrauberlandeplatz und an der onkologischen
Klinik liegt im Bereich von zwei Revierzentren des Bluthanflings. Die Art wechselt je-
doch regelmaBig ihre Brutstandorte und findet im Umfeld des Vorhabens ausreichend
Hecken, Feldgehdlze und Baumschulen, die als Ausweichmaéglichkeit dienen kdnnen.
Zudem profitiert der Bluthanfling von den MaBnahmen fiir die Zauneidechse (Kap.
2.3.3). Diese sehen die Anlage von niederen Gestrippinseln vor, die ebenfalls als
Bruthabitat fir die Vogelart geeignet sind. Weitere MaBnahmen zur Sicherung von
moglichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind daher bislang nicht erforderlich.

CEF-MaBnahmen zur Wiederherstellung von Nahrungshabitaten fiir den Bluthanf-
ling

Neben den Fortpflanzungsstétten gehen auch essentielle Nahrungshabitate des Blut-
hanflings durch die Uberplanung von Griinflachen verloren. Die Art bendtigt hochwer-
tige Brachen mit samenreicher Kraut- und Staudenvegetation. Werden essentielle
Nahrungshabitate zerstért oder beschéadigt, kann die Funktionsfahigkeit von im Um-
feld vorhandene Fortpflanzungs- oder Ruhestatten vollstandig entfallen. Als funktions-
sichernde MaBnahme zur Kompensation der wegfallenden Nahrungshabitate bieten
sich mehrere MaBnahmen(-kombinationen) an.

Anlage artenreicher Ruderalfluren: Insgesamt werden ca. 3.000 m? regelmaBig ge-
nutzter Nahrungsflache Uberplant. Zur Kompensation ist daher eine gleichgroBe Fla-
che als artenreiche Ruderalflur anzulegen. Die auszusaende Vegetation muss aus
einer Mischung typischer Nahrungspflanzen des Bluthanflings bestehen (z.B. Acker-
Senf, Disteln, Gewdéhnlicher Léwenzahn, Gewdhnliche Vogelmiere, Knoblauchrauke,
Raps u.a.). Bei der Pflege ist zu beachten, dass die MaBnahmenflachen nur auBer-
halb der Vegetationsperiode (Wintermonate) und alternierend alle zwei bis drei Jahre
gemaht werden dirfen. Dingung oder Behandlungen mit Pflanzenschutzmittel sind
zu unterlassen. Die Flachen sollten je nach Bedarf alle 2 bis 3 Jahre neu angesat
werden. Als Standorte fir die MaBnahmen sollten vorrangig Ackerflachen in Anspruch
genommen werden, da diese das héchste Aufwertungspotential bieten. Ggf. sind hier-
fir Flachen durch Erweiterung des Bebauungsplans rechtlich zu sichern. Alternativ
kénnen Nahrungshabitate auch auf den Flachdachern der Bestandsgebaude angelegt
werden. Bei der Begriinung von Dachern ist vorerst zu klaren, welche Wurzelraumdi-
cke zur Verfigung steht und ob ggf. eine Aufschittung mit Substrat méglich ist. Auf
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den Dachern muissen sich Nahrungspflanzen des Bluthanflings ungehindert entwi-
ckeln kdnnen (reine Sedum-Fluren sind ungeeignet).

Verzicht auf Mahd der vorhandenen Grlnflachen (nur in Kombination mit der obigen
MaBnahme):

Die Grinflachen des Klinikums werden zum GroBteil kurzrasig gehalten. Die dort vor-
handene Vegetation ist artenarm und bietet kaum Nahrungsgrundlage fiir den Blut-
hanfling. Als aufwertende MaBnahme sind im Frihjahr und Sommer stets ungeméahte
Streifen zu erhalten. Durch die Anlage von Altgrasstreifen werden die Flachen erheb-
lich aufgewertet. Bei der Pflege ist zu beachten, dass die MaBnahmenflachen nur au-
Berhalb der Vegetationsperiode (Wintermonate) und alternierend alle zwei bis drei
Jahre geméht werden dirfen. Zudem ist fir eine weitere Aufwertung eine Ansaat mit
den oben genannten Pflanzen zu empfehlen.

CEF-MaBnahmen zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestédtten von gebéu-
debriitenden Arten

Durch den geplanten Anbau an der onkologischen Klinik gehen drei nachweislich ge-
nutzte Nistplatze des Haussperlings verloren. Als funktionssichernde MaBnahme zur
Kompensation des Verlusts von Gebaudenischen ist die Anbringung von Nistkasten
im Umfeld des Vorhabens erforderlich. Da die artspezifischen Anspriiche bei der
Standortwahl aus anthropogener Sicht immer nur zum Teil erfasst werden kdénnen,
muss hierflr ein entsprechender Ausgleichsfaktor angesetzt werden. In der Regel
wird hierzu der Faktor drei angesetzt. Zur Kompensation wird es daher erforderlich,
drei Nistk&sten pro betroffenes Paar vor Beginn der Riickbauarbeiten an geeigneten
Stellen im rdumlichen Zusammenhang zum Vorhabensbereich auszubringen. Dem-
nach werden insgesamt neun Nisthilfen benétigt. Die korrekte Ausbringung der Nist-
kéasten ist durch einen Fachexperten zu begleiten.

Spater wird im Rahmen des Neubaus empfohlen, Nistmdglichkeiten in die neuen Ge-
b&ude zu integrieren, beispielsweise in Form eines Traufkastens mit Einflugéffnungen
oder indem Niststeine in das Mauerwerk eingefligt werden. Die zuvor ausgebrachten
Nisthilfen kénnen dann wieder aufgegeben werden.

MaBnahme zum Erhalt einer Fortpflanzungsstétte des Feldsperlings

Im Bereich des geplanten Anbaus auf der Sldseite der onkologischen Kilinik
wurde ein durch den Feldsperling belegter Nistkasten registriert. Dieser ist vor Be-
ginn der Bauarbeiten und auBerhalb der Brutzeit an einer geeigneten Stelle im
Umfeld auszubringen.

V.2.3.3 MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse (Lacerta agilis)

Zum Schutz von Individuen, Fortpflanzungsstadien und Lebensstatten der Zau-
neidechse werden in besonders sensiblen Bereichen Tabuflachen ausgewiesen, die
weder betreten, befahren noch fur Baustelleneinrichtungen oder als Lagerplatze ge-
nutzt werden dirfen. Die abschlieBende Abgrenzung und Sicherung der Tabuflachen
erfolgt im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung vor Beginn der Bauarbeiten.
Flachen auBerhalb des Vorhabensbereichs dirfen im Rahmen der BaumaBnahmen
grundsétzlich nicht mit Baumaschinen befahren, betreten oder fur Baulager etc. ge-
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nutzt werden. Um den Schutz der umliegenden Flachen wahrend der Bauzeit zu ge-
wahrleisten, werden im Zuge der Ausfuhrungsplanung und Bauausfihrung, soweit er-
forderlich, zusétzliche Schutzvorkehrungen getroffen. Grundsatzlich erfordern die
Bauarbeiten im gesamten Plangebiet eine besondere Sorgfalt der Bauleitung um
Schéaden der Vegetation aber auch artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Die
Tabuflachen sind mit Bauzaunen oder Flatterband kenntlich zu machen.

In Bereichen mit Habitateignung flr die Zauneidechse darf die Baufeldraumung erst
nach der Winterruhe der Tiere stattfinden, da sonst dort potentiell Gberwinternde Indi-
viduen getdtet werden kénnen. Eine motormanuelle Rodung der Gehdlze kann jedoch
auch im Winter stattfinden. Sobald die Zeit der Uberwinterung im Marz voriiber ist,
sind die Flachen in einem ersten Schritt fir Eidechsen méglichst unattraktiv zu gestal-
ten. HierfUr wird die krautige Vegetation vollstandig abgemaht und das Mé&hgut sowie
gof. vorhandene Streu, Laub etc. vollstdndig abgerecht bzw. mit einem Laubblaser
0.a. entfernt. Falls vorhanden, werden Deckungsstrukturen wie Holz, Bauholz und
sonstige Bau- und Reststoffe entfernt. Gebusche sind im gesamten Baufeld boden-
eben abzuségen bzw. abzuschneiden. Das Schnittgut ist vollstandig abzurdumen. Im
nachsten Schritt wird der Eingriffsbereich mit einem vor Uberklettern sicheren Reptili-
enschutzzaun mit glatter Oberflache eingezéaunt, um eine Rickwanderung einzelner
Individuen ins Baufeld zu verhindern. Der Zaun ist entweder einzugraben oder falls
dies nicht méglich ist am FuB beidseitig mit Sand anzuschitten, so dass er fir Repti-
lien undurchlassig ist. AnschlieBend ist das Baufeld regelmaBig auf eine Anwesenheit
von Zauneidechsen zu kontrollieren. Auftretende Tiere werden abgesammelt und in
zuvor herzustellende Habitatflachen umgesetzt, die zu diesem Zeitpunkt ihre volle
Funktion erfullen missen (CEF-MaBnahmen). Das Absammeln muss regelmaBig bei
geeigneter Witterung erfolgen und so lange fortgesetzt werden bis bei drei aufeinan-
derfolgenden Begehungen im mehrtédgigen Abstand auch bei guter Witterung keine
Tiere mehr auf der Flache festgestellt werden.

CEF-MaBnahmen zum Erhalt und Aufwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten der Zauneidechse (Lacerta agilis)

Innerhalb des Bebauungsplans befinden sich hochwertige Habitate der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Zauneidechse. Im direkten Eingriffsbereich (Bau-
fenster) befinden sich jedoch lediglich ca. 400 m2? Habitatflache. Ein GroBteil der
Habitatflachen liegt demnach auBerhalb des Baufensters in Bereichen, die im Be-
bauungsplan als MaBnahmen der Landschaftspflege nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgelegt sind. In erster Linie sollte die Erhaltung der aktuellen ékologi-
schen Ausstattung der Habitatflachen angestrebt werden. Wichtige, zu erhaltende
Strukturen sind niedere Geblsche sowie krautige Saumstrukturen entlang des
Weidezauns und des Feldwegs im Osten. AuBerdem darf das aktuelle Pflegere-
gime nicht geandert werden. Da am Rand der aktuellen Zauneidechsenverbrei-
tung ca. 400 m? Habitatflachen dauerhaft Uberplant werden, sind aufwertende
MaBnahmen zu ergreifen, sodass fur Individuen, die vom Vorhaben betroffen sind,
ausreichend Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang zur Verfu-
gung stehen. Hierflr kbnnen weniger gut geeignete Flachen mit einer angepass-
ten Bepflanzung und Pflege sowie dem Anlegen von Habitatrequisiten verbessert
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werden. Wichtige Elemente flr die Zauneidechse sind ausreichende Deckungs-
strukturen. Hierzu sollen niedere Gebuschinseln angelegt werden. Deren Flachen-
deckung sollte etwa ca. 20% der neuen Habitatfliche umfassen. Zudem sind
punktuell Steinriegel, Steinhaufen oder alternativ eine trocken aufgesetzte Natur-
steinmauer als Sonnplatze zu errichten. Zur Verbesserung des Nahrungsange-
bots sind Bereiche mit derzeit artenarmer Krautschicht zumindest zur Halfte in
eine artenreiche Ruderalflur umzuwandeln.

Um einer Verbuschung der neu angelegten Strukturen entgegenzuwirken, ist eine
regelméaBige Pflege erforderlich. Diese erfolgt durch eine ein- bis zweischlrige
Mahd mit Balkenm&her mit Abrdumen des Mahguts zur Aktivitatszeit der Tiere.
Die angelegte Ruderalfluren sind jedoch von der sommerlichen Mahd auszuspa-
ren. Diese dirfen nur auBerhalb der Vegetationsperiode (Wintermonate) und al-
ternierend alle zwei Jahre geméaht werden, um im Sommer ausreichend De-
ckungsstrukturen zu bieten. Die Mahd der Ruderalfluren darf nur mit leichten Ge-
raten oder motormanuell erfolgen. Gehdlzaufkommen sind je nach Bedarf etwa
alle drei Jahre auf den Stock zu setzen. Es wird empfohlen, Erhalt und Pflege der
Zauneidechsenhabitate rechtlich abzusichern und im Bebauungsplan festzuset-
zen. Bei der Umsetzung der MaBnahmen ist das gesetzlich geschitzte Biotop
,Magerrasen im Gewann Reudern-Aspach bei Nirtingen Biotop-Nr.
173221161941“ zwingend auszusparen. Durch die beschriebenen MaBnahmen
werden Habitatflachen neu geschaffen und vorhandene Habitate im Umfeld des
Vorhabens deutlich aufgewertet. Den Eidechsen, die im Baufeld abgesammelt
wurden, stehen somit in Qualitdt und Quantitat ausreichende Ersatzhabitate zur
Verfagung. Mit der Aufwertung ist hinreichend sichergestellt, dass zwischen ggf.
bereits vorhandenen Tieren und den neu eingebrachten keine vitalitatsbeeintrach-
tigende Konkurrenz entsteht.

Sollten Tiere im nicht rAumlich-funktionalen Zusammenhang umgesiedelt werden
muissen, so ist gegebenenfalls eine Ausnahme gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG
durch die héhere Naturschutzbehérde des Regierungsprasidiums Stuttgart erfor-
derlich. Sollten Tiere mittels Schlinge umgesetzt werden, ist eine Ausnahme von
den Verboten der Bundesartenschutzverordnung, ebenfalls zu erteilen durch die
héhere Naturschutzbehérde, notwendig.

V.2.3.4 Monitoring und 6kologische Baubegleitung

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung ist die rdumliche und zeitliche Ein-
haltung der in den vorstehenden Kapiteln beschriebenen MaBnahmen (Schutz
von Brutvigeln, Fledermausen und der Zauneidechse) zu tGberwachen und ihre
Ausfuhrung gegebenenfalls zu prazisieren. Ein begleitendes Monitoring stellt die
Funktionsfahigkeit der MaBnahmen auch Uber die Bauphase hinaus sicher und
bietet bei negativen Entwicklungen die Mdglichkeit entsprechender Korrekturen.
Die Monitoringberichte sind dem Landratsamt Esslingen — Untere Naturschutzbe-
hérde — unaufgefordert vorzulegen.

Far die verschiedenen Artengruppen ist im Einzelnen erforderlich:
Fledermause
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V.24

Baubegleitung: Kontrolle der Gebaude auf Belegung direkt vor Baubeginn. Sicher-
stellen der fachgerechten Umsetzung der KompensationsmaBnahmen.

Monitoring: Bei dauerhaft eingerichteten Ersatzquartieren (Fledermauskasten)
muss ihre Funktionsféhigkeit im ersten, zweiten, dritten und flnften Jahr Gberprift
werden. Dazu werden die Kasten auf die Nutzung von Fledermausen untersucht.
Danach erfolgt das Monitoring alle finf Jahre.

Végel

Baubegleitung: Sicherstellen der fachgerechten Umsetzung der Kompensations-
maBnahmen. Falls bauliche Eingriffe zur Brutzeit stattfinden: Kontrolle auf aktuell
genutzte Neststandorte, ggf. Definieren von Schonbereichen. Sicherstellen der
fachgerechten Pflanzung der Gehdlzstrukturen bzw. Anlage der Ruderalflur.

Monitoring: Die Funktionsfahigkeit der KompensationsmaBnahmen muss im ers-
ten, zweiten, dritten und flnften Jahr Uberprift werden. Danach erfolgt das Moni-
toring alle finf Jahre.

Zauneidechse

Baubegleitung: Definieren und Kontrolle der Einhaltung von Tabuflachen. Sicher-
stellen der korrekten Ausfuhrung der Bauarbeiten. Anleiten der UmsiedlungsmanB-
nahmen.

Monitoring: Die Funktionsfahigkeit der KompensationsmaBnahmen muss im ers-
ten, zweiten, dritten und flnften Jahr Uberprift werden. Danach erfolgt das Moni-
toring alle flnf Jahre.

Natura 2000 - Vorprifung

Im Stidosten des Planungsgebiets befindet sich ein NATURA 2000-Gebiet. Es handelt
sich um das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb“. Die Natura
2000 — Vorprifung ergab, dass keinerlei Beeintrachtigungen fir geschitzte Lebens-
raumtypen und —arten entstehen.
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Vi

VI.1.

Vi.2.

Planinhalte

Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Mit der stadtebaulichen Neuordnung des Klinikgeldndes wird die Voraussetzung far
den Umbau und die Erweiterung der Medius Kliniken geschaffen. Geplant ist die Er-
weiterung des Bettenhauses im Sidosten, wovon die unteren beiden GeschoBe be-
reits genehmigt sind. Weiterhin geplant ist ein Neubau der Zentralen Notaufnahme,
Verwaltung und der Funktionsdiagnostik mit Hubschrauber-Dachlandeplatz im Nord-
westen (im Bereich des derzeit bestehenden Hubschrauber-Bodenlandeplatzes).
Weitere MaBnahmen sind die Errichtung einer Zentralapotheke und Zentrallogistik mit
Anlieferung im Norden. Langfristig kbnnen Gebaude fir Physikalische Therapie und
Rehabilitation dazu kommen. Eine Erweiterung der Akademie und Pflegeschule ist
ebenfalls mit angedacht. Der Bebauungsplan soll hier den stadtebaulich-planungs-
rechtlichen Rahmen fir ndhere und auch langfristigere Entwicklungen erdffnen.

Der bestehende Bebauungsplan ,Sondergebiet Auf dem Saer 1. Anderung“ aus dem
Jahr 1980 bietet keine planungsrechtliche Mdglichkeit, die geplante Erweiterung des
Klinikums umzusetzen.

Die geplante Entwicklung des Klinikums fiigt sich in Form, GréBe und Kubatur des
bisherigen Klinikums ein. Um die geplanten BaumaBnahmen umsetzen zu kénnen,
muss insbesondere die Baugrenze des Bebauungsplans angepasst werden. Zudem
wird die Hohenentwicklung detaillierter geregelt um eine visuelle Einbindung in die
Landschaft zu steuern. Der zu erwartende Stellplatzbedarf wird funktionsgerecht nahe
der StraBe und flachensparend durch mégliche Parkhauser geregelt.

Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist von Nordwesten Uber die S&erstraBe sowie die Albert-
Schéffle-StraBe (norddstlicher Ast) erschlossen. Im Osten ist das Planungsgebiet
tber die StraBe ,Auf dem Saer” an die BundesstraBe B297 angeschlossen. Die Par-
kierungsanlagen sind straBennah eingeplant.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine OPNV-Haltestelle. Die Haltestelle
wird halbstindlich von der Linie 166 angefahren. Zudem fahren die Linien 171 und
185 die Haltstelle an.

Zum Brandschutz muss als Grundschutz ein Léschwasser-Volumenstrom von mind.
96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden hinweg verfigbar sein. Die Ver-
sorgung mit Frischwasser erfolgt mit 48 m3/h aus dem o6ffentlichen Netz - die Diffe-
renz wird von den medius Kliniken bzw. der Albert-Schaffle-Schule durch eigene Be-
vorratung bereitgestellt.

Die abwassertechnische ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt im Trenn-
system. Zur Entsorgung des Schmutzwassers wird nach derzeitiger Erkenntnis an den
bestehenden Mischwasserkanal im Siden des Plangebietes angeschlossen (siehe
Bebauungsplan). Die bestehende Infrastruktur fir die Ableitung des Schmutzwassers
ist aktuell noch ausreichend, fir zuklnftige Entwicklungen jedoch noch tibergeordnet,
unter Zusammenfassung aller Bauteile, auf die Leistungsféahigkeit zu prifen.
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VI.3.

Ein Vorflutgewasser zur Aufnahme gesammelten Niederschlagswassers existiert
nicht, die anstehenden Bdden sind kaum versickerungsfahig. Die Regenwasserka-
nale werden daher im weiteren Verlauf ebenfalls an die éffentliche Mischkanalisation
angeschlossen. Im Bereich der Albert-Schéffle-StraBe stdwestlicher Ast bestehen
Ruckhaltebecken. Allerdings sind die bestehenden Anlagen hinsichtlich kiinftiger Bau-
vorhaben stark ausgelastet und zum Teil Uberlastet. Es wird angestrebt, Nieder-
schlagswasser, wo immer méglich (Geologie) und machbar (Héhenverhaltnisse), Gber
Retentionskdrper versickern zu lassen bzw. stark gedrosselt den ableitenden Kana-
len zuzuleiten. Der Niederschlagsabfluss wurde durch Festsetzung von Griindachern
sowie wasserdurchléssiger Stellplatz- und Wegebelage minimiert. Eine Empfehlung
zur Wasseraufnahmekapazitat von Grindachern wird in die Hinweise aufgenommen.

Im Bebauungsplan kénnen geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB nur Flachen fir die Ab-
wasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser jedoch keine MaBnahmen festgesetzt werden. Die Festsetzung von
Flachen fur RiackhaltemaBnahmen ist nach derzeitiger Einschatzung nicht erforder-
lich, da entweder bestehende Riickhaltebecken genutzt werden kénnen oder weitere
Rickhaltebecken innerhalb des Sondergebietes gemaB Festsetzung I1.4 zulédssig sind
und erforderlichenfalls untergebracht werden kénnen.

Generell wird das Gesamtareal entwasserungstechnisch Uberprift, die potentielle
Leistungsfahigkeit der verschiedenen Kanéle ermittelt und ein Konzept fir die weitere
Entwicklung der Schmutz- und Regenwasserkanéle erarbeitet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan der Verwaltungsgemeinschaft NUrtingen stellt im Planungsgebiet
ein Sondergebiet ,Klinik“ dar. Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich
keine Anderungen des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Vil

VIl.1.

Vil.1.1

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen in Planzeichnung und Textteil

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen orientieren sich weitestgehend an den Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans. Anderungen und Ergénzungen ergeben sich aus
der aktuellen gesetzlichen Lage und den Vorstellungen der zukinftigen Entwicklung
des Klinikgelandes.

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein SO ,Klinikum*“ gemas § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Die tatséchlich bereits bestehenden und zukinftig im Zusammenhang mit
dem Krankenhausbetrieb zu erwartenden Nutzungen wurden als zuldssige Betriebe
und Anlagen als zulassig festgesetzt. Nebenanlagen, dazu zahlen auch beispiels-
weise Heiz- und Kraftwerke fir die Gebietsversorgung, sind nach § 14 BauNVO eben-
falls zul&ssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl
und Héhenentwicklung bestimmt. Die GRZ von 0,5 bzw. die GFZ von 1,2 werden un-
verandert beibehalten. Sie entsprechend den stadtebaulich hier wiinschenswerten, in
dem sie ausreichend Neben- und Freianlagen ermdglichen und andererseits einer zu-
kunftsorientierten Krankenhausentwicklung gentgen.

Die H6he der baulichen Anlagen wird anstelle der bisherigen Zahl der VollgeschoBe
nun prazisierend als Hochstgrenze fir die Wandhohe festgesetzt. Das Krankenhaus
tritt nach auBen visuell vor allem durch das stdlich gelegene Bettenhaus in Erschei-
nung. Hier wurde das stadtebauliche Konzept so ausgelegt und in den Bebauungs-
plan Gbernommen, dass die hinzukommenden Erweiterungsbauten dessen Bezugs-
héhe nicht Uberschreiten, was aufgrund der exponierten Lage nicht gewlinscht ist.
Diese H6he wurde zugunsten einer flexiblen Entwicklung aber stadtebaulich vertrag-
lich fir das gesamte Sondergebiet Gbernommen. Lediglich das mit acht GeschoBen
bestehende Wohnheim wird dieser Hohe entsprechend gesondert festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt fir die Wandhéhe wurde die Héhenlage der FuBbodenober-
kante des Haupteingangs definiert; daflir wurde jeweils eine maximale H6henlage an-
gegeben, so dass die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild begrenzt wer-
den. Flr Uber den eigentlichen GeschoBen bestehende und zukiinftige technische
Anlagen (TechnikgeschoBe) wurden weitere bis zu 4,0 m Wandhdhe zugelassen, aus
Grunden der Vertraglichkeit mit dem Ortsbild allerdings unter der MaBBgabe einer pro-
portionalen Rickstaffelung und angemessener baulich-gestalterischer Ausbildung.

Die Uberbaubaren Grundstickflachen wurden im exponierteren Stdteil gegliedert um
eine visuelle Einbindung in die Landschaft, auch durch dort dann gelegene Freianla-
gen zu ermoglichen. Es ist entsprechend dem Bestand eine abweichende Bauweise
dahingehend festgesetzt, dass auch Gebaude Uber flinfzig Meter Lange zuléssig sind.
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcks-
flache unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir Versorgungsanlagen.
Diese sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, jedoch
nicht in den fir Anpflanzen oder Erhalt von Vegetation vorgesehenen Bereichen.
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Vil.1.2

Vil.1.3

Stellplatze sowie Garagen sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zul&ssig,
diese sind den erschlieBenden StraBen zugeordnet; damit wird unnétiger Verkehr im
Krankenhausgelande vermieden. Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Boden
wurden Uber das bestehende Parkhaus hinaus auf weiteren Flachen fir Stellplatze
(auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen) Parkhauser mit bis zu 11,5
Metern Wandhdhe und dabei auch Stellplatzen auf der obersten Ebene und einer da-
far erforderlichen Bristungshdhe als zulassig festgesetzt; ein eventuelles Dach ware
zu begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die festgesetzten MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dienen vor allem den im Rahmen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung nachgewiesenen Arten. Es wird die Herstellung von Habitaten fir Zau-
neidechsen und Bluthanfling festgesetzt. Zudem sind Nistkasten fir Fledermause, ge-
baudebritende Vigel sowie den Feldsperling anzubringen. Es wird auf das Kapitel
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung verwiesen (Kapitel V.2.3).

Ortliche Bauvorschriften

Zulassig sind Flachdéacher. Diese sind grundsétzlich zu begriinen um damit Lebens-
raume far die Tier- und Pflanzenwelt zu schaffen und Uber die Wasserspeicherkapa-
zitat den Abflussbeiwert fir Regenwasser zu dampfen. Nicht begrint werden missen
Bereiche mit notwendigen technischen Dachaufbauten sowie der Hubschrauberlan-
deplatz. Fir die Bettenhauserweiterung und die Zentrale Notaufnahme ist im Zuge
der weiteren Entwicklung der Klinik eine Aufstockung vorgesehen, hier kann die Dach-
begrinung daher im Wege der Ausnahme zurtickgestellt werden. Bei der OP-Erwei-
terung ist bedingt durch einen erforderlichen Verzug von Luftungskanélen und Rohr-
durchfiihrungen auf der Dachflache eine Begriinung nicht sinnvoll. Zur Steigerung der
Biodiversitat auf dem Areal erhalt die Dachflache tUber dem Keller der alten Klinik eine
insektenfreundliche extensive Dachbegrinung solange sie nicht fir die Errichtung
baulicher Anlagen benétigt wird.

Aufgrund der exponierten Lage des Klinikums sind bei der Fassadengestaltung grelle,
leuchtende oder reflektierende Farben sowie stark glédnzende, glasierte oder spie-
gelnde Oberflachenmaterialien nicht zulassig. Die Fassadengestaltung beim Betten-
haus sollte sich grundsatzlich am Bestand orientieren. Dies dient dem Schutz des
Landschaftsbildes auch aufgrund der exponierten Lage in der Landschaft.

Technische Anlagen sind bis zu einer H6he von 4,0 m zuldssig. Zum Schutz des
Landschafts- und Stadtbildes sind sie mindestens um das MaB ihrer Hoéhe von der
Gebaudefassade zurlickzusetzen sowie mit einer Fassade zu verkleiden.
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Vil.2. Stadtebauliche Kenndaten

Vil.2.1 Flachenbilanz

Flache in m? Flache in Prozent des
Geltungsbereichs

Raumlicher Geltungsbe- 98.047 100%
reich Bebauungsplan
Verkehrsflache 4.967 5%
Sondergebiet (SO) 93.148 95%
darin Uberbaubare 56.444 60,6%
Grundstucksflache
Flache fur Bepflanzung 5.570 6,0%
Flache fir den Erhalt be- 2.287 2,5%
stehende Vegetation
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Viil
VIIL1.
VIIL1.1
VIIl.1.2

Auswirkungen des Bebauungsplans

Auswirkungen auf die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege

Umweltschutz

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Auf dem Saer"
durch die Stadt Nurtingen wurde durch das Sachverstandigenblro "Hoock & Partner
Sachverstandige", Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Gesamtbetrieb der Klinik
weder an bestehenden noch an neu geplanten Immissionsorten des Bettenhauses
eine Verletzung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erwarten ist.

Durch die unmittelbare Nahe des Wohnheims zu den westlich bzw. nérdlich gelege-
nen Stellflachen kénnen schalltechnische Konflikte hier nicht génzlich ausgeschlos-
sen werden. Diese mdglicherweise bei der nachtlichen Nutzung der beiden Stellplatz-
flachen auftretenden Konflikte kdbnnen jedoch im Innenverhaltnis durch verhaltnisma-
Bige organisatorische und/oder technische Auflagen (z. B. Nutzungseinschrankung
zur Nachtzeit) gelést werden (vgl. V.2.1).

Unter diesen Voraussetzungen weist das Gutachten nach, dass der Betrieb des Kilini-
kums im raumlichen Geltungsbereich nach dessen Erweiterung auch mit Blick auf "ei-
gene" schutzbediirftige Nutzungen aus larmimmissionsschutzfachlicher Sicht reali-
siert werden kann.Nach den Ergebnissen tberschlagig durchgefuhrter Berechnungen
zum Verkehrslarm ist nicht auszuschlieBen, dass die Schallschutzziele auf dem west-
lichen Abschnitt der ZufahrtsstraBe "Auf dem Saer" bzw. an den dort gelegenen
Wohnhé&usern zur Nachtzeit nicht erreicht werden kdnnten. Somit sollte geprift wer-
den, inwieweit organisatorische MaBnahmen als verhaltnismaBig angesehen werden,
um die Verkehrslarmsituation nachts dort zu verbessern (z. B. Verkehrsleitsystem
Uber den @stlichen Abschnitt der ZufahrtsstraBe, Schichtwechsel auBerhalb der
Nachtzeit).

Die Effizienz der organisatorischen MaBnahmen soll nach deren Durchfiihrung im
Sinne eines Monitorings gemaR § 4c Satz 2 BauGB messtechnisch geprtift werden.
Erforderlichenfalls sind passive SchallschutzmaBnahmen zu erwégen.

Energiekonzept und Klimaschutz

Das Energiekonzept der medius Klinik in NUrtingen basiert auf einer stark CO2-redu-
zierten, trivalenten Warmeversorgungsanlage. Diese besteht aus einer Kesselanla-
gen zur Spitzenlastabdeckung, einer Doppel — BHKW-Anlage zur Grundlastabde-
ckung und Warmepumpenanlagen fir die Niedertemperaturheizsysteme. Die Warme-
pumpenanlagen sind sowohl als Sole-Wasser-Warmepumpen (Geothermie) als auch
als Luftwarmepumpen umgesetzt bzw. vorgesehen. Sdmtliche Warmepumpen wer-
den ebenfalls zur Kalteerzeugung herangezogen. Fir die Spitzenlastabdeckung
Kélte ist eine Kaltemaschine vorhanden.
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Die Erweiterung Bettenhaus, OP und AEMP werden auf die bestehende trivalente
Erzeugungsanlage angebunden.

Die ZNA wird vom Hochtemperaturnetz des Bestandes versorgt. Die Versorgung mit
Niedertemperatur wird Uber eine neue Luft-Warmepumpe, die ebenfalls als Kalteer-
zeugungsanlage eingesetzt wird realisiert.

Im Zuge der geplanten Zentralapotheke und des Zentrallagers wird eine zuséatzliche
Satelliten- Energiezentrale aufgebaut. Mittels Luftwarmepumpen, welche Uber Fern-
leitungen in das Niedertemperaturnetz des Bestandes integriert werden wird sowohl
die Warmeversorgung als auch die Kalteversorgung umgesetzt. Die Apotheke bend-
tigt noch eine zusatzliche Spitzenlast-Kéltemaschine. Innerhalb dieser MaBnahme ist
es vorgesehen, die Erweiterung des Bettenhauses ebenfalls in das Niedertempera-
tursystem einzugliedern.

Um die Wirtschaftlichkeit der Warmeversorgungsanlagen zu optimieren, sind die
Raumheizsysteme soweit als mdglich fir ein mdglichst niedriges Temperaturniveau
vorgesehen. Gleiches gilt fir die Liftung der Neubauten. Somit kann eine optimale
Ausnutzung der Warmepumpenanlagen erfolgen.

Zur Optimierung des Kalteverbrauchs sind in den neuen Anlagen adiabate Fortluftbe-
feuchter vorgesehen, welche im Sommer eine Vorkuhlung der Luft ohne den Einsatz
einer kompressorgestltzten Kalteerzeugung realisieren.

Alle Dacher sollen, wo moglich, mit Photovoltaikanlagen ausgerUstet werden. Hier
wird ein Betreibermodell angestrebt. Durch den auf der Zentralen Notaufnahme vor-
gesehenen Dachlandeplatz ergeben sich jedoch aus luftfahrtrechtlichen Griinden Ein-
schrankungen. Auch temporare Nutzungen wie beispielsweise auf dem noch beste-
henden UntergeschoB des alten Krankenhauses sind dabei zu berlcksichtigen. So-
laranlagen sind nur im Zusammenhang mit extensiver Dachbegrinung zulassig.

VIIL.1.3 Uberschlagige Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Bewertung
Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Die Grinflachen innerhalb des Klinikgelandes sind angelegte
Grinanlagen. Im Siden befinden sich Wiesenflachen, im
Sidosten eine Ackerflache. Im Siidosten des Planungsge-
biets befindet sich ein NATURA 2000-Gebiet. Es handelt sich
um das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabi-
schen Alb“. Die Natura 2000 — Vorprifung ergab, dass kei-
nerlei erhebliche Beeintrachtigungen fir geschitzte Lebens-
raumtypen und —arten entstehen. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan bestand bereits bei Ausweisung des Vogelschutz-
gebietes. Im Siiden des Geltungsbereichs befindet sich das
Biotop Nr. 173221161941, welches als Magerrasen kartiert
ist.

Die Ergebnisse des vorgesehenen Artenschutzgutachtens
werden im Kapitel V.2 aufgenommen.

28 /31



Bebauungsplan und Satzung iiber értliche Bauvorschriften ,Sondergebiet Auf dem S&er 2. Anderung®
Begrundung in der Fassung vom 11.12.2019

Viil.2.

Viil.2.1

Boden

Der im Planungsgebiet vorherrschende Bodentyp ist ero-
dierte Parabraunerde aus L&sslehm. Der Boden im Pla-
nungsgebiet ist in groBen Bereichen bereits versiegelt. Die
landwirtschaftlichen Flachen sind bereits anthropogen tber-
pragt.

Die Bodenfunktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
ist hoch bis sehr hoch bewertet. Die Filter- und Pufferfunktion
ist hoch bis sehr hoch. Die Funktion des Bodens als Stand-
orts fur Kulturpflanzen ist hoch ausgepragt. Die Gesamtbe-
wertung der Bodenfunktionen ist sehr hoch bewertet.

Wasser

Es ist von einem Grundwasserflurabstand von circa 6 m, in
Teilen auch bis zu 3,5 m auszugehen. Der Boden ist in gro-
Ben Teilen des Geltungsbereichs bereits versiegelt oder
anthropogen Uberpragt. Es ist nicht von einem natirlichen
Wasserhaushalt auszugehen. Es befinden sich keine Gewas-
ser innerhalb des Geltungsbereichs.

Im Nordosten des Planungsgebiets befindet sich das Was-
serschutzgebiet ,Oberer Wasen — Oberbohingen®. Das Was-
serschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.

Klima, Luft

Das Planungsgebiet liegt exponiert auf einer Kuppe, in einer
Frischluftschneise.

Landschaft

Das Klinikum liegt exponiert in einer Kuppen-Lage. Das Ge-
lande ist von Siden aus einer Entfernung von 1,1 km sicht-
bar.

Die Schutzglter innerhalb des Geltungsbereichs sind durch die bestehende Klinik be-
reits vorbelastet. Die Vegetationsbestéande innerhalb des Planungsgebiets sind kiinst-
liche Griinanlagen. Der Boden ist durch die vorhandene Bebauung anthropogen tber-
pragt. Es ist kein natlrlicher Wasserhaushalt gegeben.

Das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb* sowie das Biotop
Nr. 173221161941 sind zu schitzen und in der Planung zu berlcksichtigen.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, Strom und Telekommunikation erfolgt
Uber das bestehende Netz.
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Viil.2.2

Viil.2.3

Grundsticksentwasserung

Die bestehende Infrastruktur fir die Ableitung des Schmutzwassers ist aktuell noch
ausreichend, far zuklnftige Entwicklungen jedoch noch auf die Leistungsfahigkeit zu
prifen und weiter zu entwickeln.

Die bestehenden Anlagen flr gesammeltes Regenwasser sind hinsichtlich kinftiger
Bauvorhaben stark ausgelastet und zum Teil lberlastet. Das Gesamtareal wird ent-
wasserungstechnisch Gberprift, die potentielle Leistungsfahigkeit der verschiedenen
Kanale ermittelt und ein Konzept fir die weitere Entwicklung Regenwasserkanale er-
arbeitet. Zur Drosselung des abzuleitenden Niederschlagswasser sind neben Vermei-
dungsmaBnahmen bestehende Rickhalteeinrichtungen zu nutzen und erforderlichen-
falls neue vorzusehen.

ErschlieBung

Verkehr
Siehe V.2.2.

Léschwasser

Flr das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der Techni-
schen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008, Uiber die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und
zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasser-
versorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. GréBere Abstédnde
von Hydranten bedlrfen der Kompensation durch andere geeignete Léschwasserent-
nahmestellen. Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Ra-
dius) von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hin-
dernisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige SchnellstraBen sowie groBe,
langestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den Léschwas-
serentnahmestellen unverhaltnismaBig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der be-
triebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Als Grundschutz muss ein Volumenstrom von mind. 96 m3/Stunde (ber einen Zeit-
raum von 2 Stunden hinweg verfiigbar sein. Im Bestand befinden sich Uberflurhyd-
ranten mit Anschluss an die o6ffentliche Wasserversorgung. Anzahl und Lage der
Uberflurhydranten miissen an die bauliche Entwicklung des Klinikums angepasst wer-
den.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

VIIl.3. Kosten und Finanzierung

Die durch das Vorhaben entstehenden Kosten werden vom Vorhabentrager (Medius
Kliniken) bernommen. Fir die Stadt Nlrtingen entstehen keine weiteren Kosten.

Vill.4. Bodenordnende MaBnahmen

Far die Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine bodenordnerischen MaBnah-
men erforderlich.

erstellt:
NUrtingen, den 11.12.2019
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