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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung— 8 9 (1) 1 BauGBi. V.m. § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung — 8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO,
Bauweise — § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO,

Uberbaubare Grundstiicksflachen - § 9 (1) 2 BauGBi. V.m. 88 23 BauNVO

entsprechen den zeichnerischen und tabellarischen Festsetzungen, soweit im fol-
genden Text nichts Zusétzliches festgesetzt wird.

Nutzungsdifferenzierungen - 8 1 (4) - (6) BauNV O

Das allgemeine Wohngebiet (WA) ist nach zuldssigen Nutzungsarten wie folgt ge-
gliedert:

zulassig Wohngebaude
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- nicht stérende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

unzulassig - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen
- Schank- und Speisewirtschaften
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

GroRRe der Grundflachen der Gebaude - 8§16 (2) 1 BauNVO

Bei Einzelhdusern darf keine Gebaudeseite langer als 15,00m sein. Bei Doppelh&u-
sern ist die max. Lange der Traufseiten einer Doppelhaushalfte begrenzt auf 7,50 m.

Mindestgrof3e der Baugrundsticke - 89 (1) 3Bau GB

Die Mindestgré3e von Baugrundstticken fur Einzelhduser betragt 400 m2.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten- 8 9 (1) 6 BauGB

Bei Einzelhausern sind je Wohngebaude max. zwei Wohneinheiten zuléassig. Bei
Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte max. eine Wohnung zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen - 8 18 (1) BauNVO

Die zuladssige Gebaudehdhe ist durch die maximale Traufhdhe (TH) festgelegt. Sie
wird gemessen von der Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) bis zur Schnittlinie der
Gebaudeaulenwand mit der Oberkante Dachhaut. Dabei muss die Hohenlage der
Traufe 0. NN bei Satteldachern auf der Vorder- und Rickseite identisch sein. Die
ErdgeschossfuBbodenhéhe bezieht sich auf die RohfulRbodenhthe (OKRB).

Zulassigkeit von Nebenanlagen - § 14 BauNVO, § 23 (5) BauNVO

Im Plangebiet sind Nebenanlagen als Gebaude nur in den Uberbaubaren Flachen
und in den eigens dafir festgesetzten Flachen zulassig.
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In den Uberbaubaren Grundsticksflachen ist je Grundstiick eine Nebenanlage als
Gebaude mit max. 10,00 m2 Grundflache und einer max. Traufhéhe von 2,20 m zu-
lassig. Sie durfen keine Aufenthaltsrdume enthalten und sind mindestens 2,00 m
hinter die zur StralRe weisenden Fassade des Hauptgebaudes zurlickzusetzen.

In den eigens fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen ist je Grundstiick eine Ne-
benanlage als Geb&aude ohne AufenthaltsrAume zuléssig.

Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen-§ 1 2 (6) BauNVO

Garagen und Stellplatze sind in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
eigens dafur festgesetzten Flachen zulassig. Zwischen Garagen und der erschlie-
Renden offentlichen Verkehrsflache ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzu-
halten.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen und zu fihren.

Grunordnerische Festsetzungen - 8 9 (1) 25 Bau  GB

Die Pflanzgebotsflachen sind vollflachig mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Je Grundstiick ist innerhalb dieser Pflanzgebotsflachen mindestens ein
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen und zu erhalten.

Auf den Baugrundstiicken ist je 350 m2 ein Baum zu pflanzen.
Anpflanzungen von Nadelbdumen sind nicht zulassig.

Auf Garagen (auch Carports) ist eine extensive Dachbegriinung anzulegen, wobei
die Substratschicht mindestens 10 cm betragen muss.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - 8§89 (1) 10 BauGB

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen, dirfen keine baulichen Anlagen
und keine Einfriedungen errichtet werden sowie keine Anpflanzungen hoher als
0,30 m vorgenommen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - 8§ 9 (1) 21 Ba uGB

Auf der mit dem Leitungsrecht Irl belasteten Flache sind bauliche Anlagen sowie
Einwirkungen oder Malinahmen, die den Bestand, Betrieb und Instandhaltung der
Leitungen beeintrachtigen, nicht zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachgestaltung
Dachform und -neigung entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Fur Dachflachen sind rétlich-braune Ziegel und Dachsteine zulassig. Davon ausge-
nommen sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien und Dachbegrinungen.

Dachaufbauten sind in folgendem Rahmen zulassig:

- Die Breite der Summe aller Gauben bzw. Dacheinschnitte je Dachseite darf
max. 1/3 der Gebaudelange in Anspruch nehmen.

- Die Breite einer Einzelgaube/Dacheinschnittes darf max. 50 % der Geb&ude-
lange, hochstens jedoch 5,00 m, betragen.

- Die Breite von Zwerchgiebeln ist auf 40 % der Gebaudeldnge beschrankt.

- Auf einer Seite sind Dachgauben und -einschnitte nebeneinander nicht zulas-
sig.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

- zur Traufe mindestens 0,75 m (in der Dachschrage gemessen)

- zum First mindestens 1,00 m (in der Dachschrage gemessen)

- zu seitlichen Giebelwdnden mindestens 1,50 m

- zwischen mehreren Gauben mindestens 1,00 m

- in der Dachhdhe (Traufe/First) max. 60 % der Dachhthe des Hauptgebaudes

Aus den Dachflachen auskragende Balkone sind nicht zulassig.

Bei zusammengehdrenden Doppelhaushélften darf die Hohendifferenz der Firstho-
hen beider Doppelhaushélften nicht mehr als 0,50 m betragen.

Fassadengestaltung

Als Fassadenfarben sind nur Weil3-, Blau-, Grau- und Erdfarbentone mit einem
Hellbezugswert von Uber 80 % zulassig. Grell wirkende und leuchtende Farben so-
wie glanzende, reflektierende Materialien sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen im Erdge-
schossbereich bis zu einer GréRe von max. 0,50 m? zuldssig. Werbeanlagen mit
beweglicher Beleuchtung, Signalfarben und mit reflektierenden Materialien sind
nicht zulassig.

Antennenanlagen

Pro Gebaude ist maximal eine AuRenantenne zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind Befestigungen versi-
ckerungsfahig auszufuhren.

Stellplatze sind mit einem mind. 50 % wasserdurchlassigen Belag herzustellen.
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Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit - § 74 Ab  s.3 Nr.2 LBO

Fur jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstick zu
erstellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern v on Niederschlagswasser
-874 Abs. 3Nr. 2 LB

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Regenwassersammelanlage
(Retentionszisterne) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist die DIN
1988 zu beachten.

Die Mindestkapazitat der Retentionszisterne ist abhéngig von der GroRe der Dach-
flache pro Bauplatz. Dieses Volumen setzt sich zusammen aus dem Retentionsvo-
lumen, je nach Kapazitdt der Retentionszisterne, welches Uber eine auf 0,5 I/s ge-
drosselte Zwangsentleerung verfiigen muss und dem Nutzvolumen, welches sich
aus der Gesamtgrof3e abzuglich des Retentionsvolumens ergibt.

Dachflache Mindestkapazitat der Retentionsvolumen
Regenwasseranlage bis
100 m? 7,0m3 2,8 m3
Uber 100 bis 160 m? 8,0 m3 4,5 m3
Uber 160 m? 9,0 m3 6,0 m3
Hinweise

Die ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet "Weilerbergéacker" werden zusammen
mit dem Bebauungsplan "Weilerbergacker" beschlossen. Das Verfahren fur ihren
Erlass richtet sich in vollem Umfang nach den fir den Bebauungsplan geltenden
Vorschriften - § 74 (7) LBO.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2 LBO handelt, wer den ortlichen Bauvor-
schriften zuwider handelt.

Durch Wiederverwendung des bei BaumalRnahmen anfallenden Erdaushubs ist ein
Massenausgleich innerhalb des Plangebietes anzustreben.

Sollten im Plangebiet wahrend den BaumalRnahmen Bodenfunde auftreten, besteht
deren Meldepflicht gema? § 20 Denkmalschutzgesetz bei der unteren Denkmal-
schutzbehotrde/Stadt Nurtingen (Tel. 07022-75405) oder beim ehrenamtlich Beauf-
tragten flr Denkmalschutz des Regierungsprasidiums Stuttgart (Tel. 0711-904450).

Sofern Regenwasser auch als Brauchwasser im Haushalt (z.B. zur Toilettenspulung)
verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der
Trinkwasser- und Regenwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern,
dass Regenwasser in das offentliche Trinkwassersystem gelangt.
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Auf das Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landratsamtes Esslingen zur Nutzung
von Regen-, Dachablauf- und Zisternenwasser in der Hausinstallation sowie auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 555 wird hingewiesen.

3.7 Sofern wahrend der Bauzeit eine voruibergehende Grundwasserabsenkung erforder-
lich ist oder durch BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich
zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren (Landratsamt Esslin-
gen, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) durchzufiihren. Dauernde Grund-
wasserabsenkungen oder -ableitungen sind unzulassig.

3.8 Auf dem Grundstiicks Nr. 193 ist bei einer Neubebauung oder anderen baulichen
Malnahmen, die den Untergrund tangieren, im Fall eines Verdachts auf Altlasten o-
der schédliche Bodenverdnderungen eine gutachterliche Begleitung erforderlich.
Sollten dort Bodenkontaminationen auftreten, die Uber den Grenzwerten (Maf3nah-
menwerte) der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12.07.1999 liegen, sind diese vom Grundstiickseigentimer ordnungsgemaf zu sa-
nieren und zu entsorgen.

3.9 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Pflanzplan beizulegen.

Nurtingen, den 11.06.2008

bisaele. hsd—

Heidrun Eissele A. Herbst, Amtsleiterin
Planungsamt Stadt Niirtingen Planungsamt Stadt Niirtingen
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