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1.

Gesetzliche Planungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) - i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.l S.2141,
1998 | S.137); zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 05.04.2002 (BGBI.I
S.1250)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) —i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132, geandert durch Einigungsvertrag vOm 31.08.1990, BGBI.1l S.889, 1124)
(BGBL.III 213-1-2); zuletzt geéndert 22.04.1993 (BGBI.l S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991, S.58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI.l S.1193)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.05.1990 (BGBI. S.880); zuletzt geandert durch Art. 49 des Gesetzes vom
29.10.2001 (BGBI.I S.2795)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2102), geandert 15.12.1997
(BGBI. | S. 2902)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) — i.d.F. der Bekanntmachung
vom 05.09.2001 (BGBI.I S.2350), geéndert durch Art. 16a des Gesetzes vom
15.12.2001 (BGBI.I S.3762).

Landesbauordnung fiur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617);
zuletzt geandert 19.12.2000 (GBI. S.760)

Flachennutzungsplan 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nurtingen vom 07.04.2000

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der
Planung

Die Erfordernisse der Planaufstellung und Ziele und Zwecke der Planung sind:

1. eine geanderte Verkehrsfuhrung der Stralle ,Am Raigerwald®

2. Verschiebung und Verbreiterung der Stichstralte ,SchimmelstralRe“ um jeweils
25 cm in Richtung Westen und Osten und Anpassung der angrenzenden
Grundstuicke und Baugrenzen.

3. Ausweisung einer Grunflache sudlich der Stral3e ,Am Raigerwald“ als Abgrenzung
zum anschlieRenden Gewerbegebiet im Bebauungsplangebiet ,Reulenwiesen®

4. Anpassung der gewerblichen Baugrenzen durch Anpassung an die geanderte
Flhrung der Strae ,Am Raigerwald®

5. geringfugige Vergrof3erung der Gewerblichen Bauflachen im sudlichen Bereich des
Plangebietes.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfal3t eine Flache von ca. 0,7 ha und wird begrenzt

Im Norden:  231/1, 231/2, 231/13, 231/3, 232/3, 232/4, 239/4,
1641/1=Schimmelstrale, 1643, 1644, 1645, 623/1

im Osten: 623/2, 623/1, 1650, 1651,

im Suden: 1637=Am Raigerwald 1668,

im Westen: 613/3, 613, 612, 1641/1=Schimmelstralle
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Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Fur das Gebiet der Anderung bestehen zwei rechtsgiiltige Bebauungspléane (in
Teilbereichen).

1. der Bebauungsplan ,Ostlich der Reulenstrake“ und

2. in geringen Umfang der Bebauungsplan ,1. Anderung Reulenwiesen®.

Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Die gegenwartige Nutzung des Plangebietes setzt sich aus Grinland, Acker- und
Obstanbauflachen sowie einen Kinderspielplatz zusammen. Im stidostlichen Bereich
befindet sich eine fir spatere Bebauung freigehaltene Ubergangsbrache.

Bestand und Planungen auf3erhalb des Geltungsbereiches

Das Gebiet ,Ostlich der Reulenstrafie“ befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von
Raidwangen. Im Nordosten und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Unmittelbar dstlich diesem Bereichs befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet.

Nordwestlich schliefl3t die Wohnbebauung des Gebietes ,Heiligenacker-Lohlesacker®
und sudwestlich das Wohngebiet ,Bettwiesenstralie” mit kleinteiligen
Siedlungsstrukturen an. Im Suden wird das Plangebiet von dem teilweise bebauten
Gewerbegebiet ,Reulenwiesen® begrenzt.

Einflgung in vorbereitende Planungen

Das Gebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan 2000 der Verwaltungsgemeinschaft
Nurtingen als geplante sowie bestehende Wohnbauflachen und gewerbliche Flachen
dargestellt.

Erschlie3ung

Die auldere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Stra’e ,Am Raigerwald®,
welche so an die ,Neckarhauser Stralle“ angebunden wird, so das eine vorrangige
Verbindung der Strecke Neckarhduser Straf3e als OrtsrandstralRe entsteht.

Der bisherige Schleichverkehr zwischen ,Talstrale” und ,Neckarhauser Strale“ Gber
die ,Bettwiesen-/Schimmel-/Reulenstralie“ entfallt hiermit, da die neue 6.00 m breite
Fahrbahn der Ortsrandstral3e eine komfortablere Alternative der Verkehrsfihrung
darstellt.

Die ,Reulenstrale” dient der internen Erschliefung der angrenzenden Grundstlicke.
Da sie nicht die Funktion einer Verbindung zu weiteren Siedlungsbereichen hat, wird
sie im Zuge der Baumafinahmen als 5,00 m breiter Anliegerweg zuriickgebaut.
Beabsichtigt ist nicht nur eine Anderung der Verkehrsablaufe, sondern eine
Verbesserung der Wohnumfeldqualitat fur die Anlieger. Da die Zahl der Wohnungen,
die von der ,Reulenstrafte“ im Streckenabschnitt mit 5,00 m Breite erschlossen
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werden, unter 30 WE liegt und eine Begrenzung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von < 30km/h vorgesehen ist, entspricht die geplante Umgestaltung der bisherigen
,Reulenstral’e” den zukinftigen Nutzungsanspriichen an diese Verkehrsflache.

Die StichstralRe der ,Schimmelstrale® wird auf 4,50 m gegenliber der bisherigen
Planung verbreitert, da erhebliche Probleme beim Ein- und Ausfahren der privaten
Stellplatzflachen befirchtet werden.

Damit ausreichend Stellplatzflachen entsprechend dem Bedarf zur Verfligung stehen,
gilt:
- mit 1 Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlck zu erstellen

- mit mehreren Wohnungen sind 1,5 Stellplatze je WE auf dem Grundstick zu
erstellen.

Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
89 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 4 und 8 BauNVO, Gliederung nach Art
der zulassigen Nutzungen 8 1 Abs.9 BauNVO

Dem vorhandenen Gebietscharakter in der Umgebung entsprechend und den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes folgend, wird der grofdte Teil des
Plangebietes bestandsorientiert als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die im Plangebiet ausgewiesene gewerbliche Bauflache gehdrt strukturrdumlich zum
Gewerbegebiet ,Reulenwiesen® und ist in dem Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes einbezogen, damit der nicht mehr als Wendeanlage benétigte Anteil
der Verkehrsflache ,Am Raigerwald“ als zusatzliches Gewerbegebiet gemaf § 8
BauNVO ausgewiesen werden kann.

Die Stralienflihrung ,Am Raigerwald“ wird gegenuber dem urspringlichen
Bebauungsplan etwas nach Westen verlegt und im Kurvenradius fur gréRere
Fahrzeuge angepasst. Damit wird auch das vorhandene eingeschrankte
Gewerbegebiet etwas verkleinert.

Die entstandene Flache im siidéstlichen Teil des Anderungsgebietes wird der
angrenzenden gewerblichen Bauflache (Am Raigerwald 20) zugeschlagen, um den
innerbetrieblichen ErschlieBungsverkehr (auf Grund des Wegfalls der Wendeplatte)
besser organisieren zu kénnen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind, bezugnehmend auf die vorhandene Gebietsstruktur
und Grundstiicksnutzungen, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke erfolgt nach § 1 (5) BauNVO aus
den nachfolgend genannten besonderen stadtebaulichen Griinden: Die Errichtung
solcher Anlagen ist nicht mit der Absicht, den Bedarf zusatzlicher Wohnbauflachen zu
decken, vereinbar. Dartber hinaus bilden die Wohnbauflachen den Siedlungsrand an
einer topographisch exponierten Hanglage. Gewiinscht und stadtebaulich geboten sind
dort kleinteilige Baustrukturen, um einen abgerundeten Ubergang zur freien Landschaft
zu schaffen.

Aus dem gleichen Grund sind alle in WA-Gebieten ausnahmsweise zulassungsfahigen
Nutzungsarten nicht ausgeschlossen. Diese nach § 1 (6) BauNVO vorgenommene
Differenzierung beeintrachtigt nicht die Zweckbestimmung des allgemeinen
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9.2

Wohngebietes, da jenes im wesentlichen durch die allgemein zulassigen Nutzungen
gepragt wird. FUr den Ausschluss aller Ausnahmen ist keine zuséatzliche stadtebauliche
Begrindung erforderlich (Fickert/Fieseler: ,Baunutzungsverordnung — Kommentar®,
Stuttgart 1998, 8 1 Rn. 107).

Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich des allgemeinen Stérgrades eingeschrankt, um den
Schutz der benachbarten Wohngebiete vor gebietsiibergreifenden Immissionen zu
gewabhrleisten. Im eingeschréankten Gewerbegebiet dirfen die Immissionsrichtwerte fiir
ein Mischgebiet - 60dB(A) tags/50dB(A) nachts - nicht Uberschritten werden. Eine
solche Differenzierung ist méglich, weil das Gewerbegebiet trotz dieser Einschrankung
seiner allgemeinen Zweckbestimmung entspricht. Der wesentliche Unterschied zum
Mischgebiet bleibt gewahrt, da im Mischgebiet Wohnen und gewerbliche Nutzung
gleichberechtigt zulassig sind, wahrend in einem eingeschrankten Gewerbegebiet die
allgemeine Wohnnutzung nicht vorgesehen ist.

Einzelhandelsbetriebe, die im rechtlichen Sinne als Art von Nutzung gelten,
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind im Gewerbegebiet nach

§ 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Stadtebaulicher Grund fur den Ausschluss ist die
Absicht, das Gewerbegebiet der Ansiedlung von Betrieben fur den 6rtlichen Bedarf
bzw. fir die Umsiedlung von Gewerbebetrieben aus dem Ortskern vorzuhalten.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten werden nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen, da die Zulassigkeit
solcher Anlagen und die damit verbundene Verdrangung gewerblicher Nutzungen sich
nachteilig auf den gewinschten Gebietscharakter auswirken wirden.

Mald der baulichen Nutzung - 89 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO
sowie Bauweise - § 22 BauNVO

Grundflachenzahl - § 19 BauNVO

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung sichert die gewlinschte stadtebauliche
Struktur im Plangebiet. Eine GRZ von 0,4 bzw. 0,3 in den WA-Gebieten ermdglicht
eine Bebauung der Grundstiicke, die den heutigen Anspriichen an Wohnraum
entspricht und die beschréankten Ressourcen an Bauflachen ausnutzt. GRZ und GFZ
im eingeschrankten GE-Gebiet werden analog den Festsetzungen in den
angrenzenden Bauflachen des Bebauungsplanes ,Reulenwiesen” festgesetzt.

Anzahl der Geschosse - 8§ 20 BauNVO

Die Inanspruchnahme des Naturgutes Boden fur bauliche Eingriffe gebietet eine
sinnvolle Ausnutzung der Bauflachen. Daher wird die Anzahl der Geschosse in allen
Teilgebieten mit einer zwingenden zweigeschossigen Bebauung festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen - § 18 BauNVO

Bezugspunkt fur die festgesetzten Traufhéhen ist der Meeresspiegel. Trotz eventuell
auf den Einzelgrundstiicken vorgenommener Gelandeveranderungen, wird so eine in
Einklang mit der Topographie stehende Dachlandschatft erzielt.

Die Traufhéhe wird von der Erdgeschol3fussbodenhdhe (Rohfussboden) bis zum
Schnittpunkt der Geb&udeaulRenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Bauweise
Fur die Teilgebiete WAL ist Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt, um die

Kleinteiligkeit der Siedlungsstruktur im Ort zu ergénzen. In dem Teilgebiet WA2 sind
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9.3

9.4

9.5

9.6

nur Doppelh&auser zugelassen, um eine Bebauung der Grundstiicke zu gewéhrleisten,
die dem Bedarf an zusatzlichem Wohnraum gerecht wird.

Anbaupflicht

Die Anbaupflicht in dem Teilbaugebiet WA2 gewahrleistet die festgesetzte Bauweise
(Doppelhauser) auch, wenn die einzelnen Gebaude in grof3eren zeitlichen Abstanden
errichtet werden.

MindestgroRe der Wohnbaugrundsticke

In dem Teilgebiet WAL sind Einzelh&user erst ab einer Grundstiicksgré3e von 400m?
zulassig, um eine unerwiinschte Verdichtung am Ortsrand zu vermeiden.

Garagen und Stellplatze - § 12 (6) BauNVO

Im WA-Gebiet sind Garagen mindestens 5,00 m von der Stral3enbegrenzungslinie
zurlickzusetzen, um zwischen Garagen und Verkehrsflache einen Stauraum zu
sichern. Durch diese zusétzlichen Stellplatzflachen kann der erfahrungsgemar
entstehende Bedarf an Parkierungsmdglichkeiten auf den Privatgrundstiicken
abgedeckt werden. Ein weiterer stadtebaulicher Grund ist die Absicht, dass die den
Strallenraum fassende Baukante durch die Wohngebaude gebildet wird.

Da die 5,00 m breite “Reulenstraflte” Parkierung kaum zulasst (siehe Abschnitt 7), ist es
notwendig, die Zahl der geforderten Stellplatze in diesem Gebiet tiber die
vorgeschriebenen Forderungen der Landesbauordnung (LBO) zu erhdhen. Dafur
spricht auch die eher ungiinstige Anbindung and den OPNV.

Die nachste Bushaltestelle in der Neckarhduser Straf3e liegt 400 m FuRweg entfernt,
sie bietet mit der Linie 194 nur eine Schulbusverbindung tber Neckarhausen zur
Innenstadt bei einer finfmaligen Andienung pro Tag. Die Bushaltestelle in der
“Talstral3e” ist ca. 700m vom Baugebiet entfernt und bietet mit der Linie 185 nur eine
stundliche Verbindung tber den Stadtteil Enzenhardt und Lerchenberg zur City. Zu
FulR oder mit dem Fahrrad betragt die Entfernung zur Innenstadt ca. 3,5 km, so dass
hier von keiner attraktiven Alternative zum motorisierten Individualverkehr gesprochen
werden kann. Die dadurch zu erwartende PKW-Dichte im Baugebiet flihrt zu einem
erhohten Stellplatzbedarf, der auf den privaten Baugrundstiicken zu bewadltigen ist und
zu den genannten Festsetzungen flhrt.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Durch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet auf
zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit je Doppelhaus wird eine
unerwinschte Verdichtung am Ortsrand vermieden.
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9.7 Pflanzfestsetzungen und -bindungen

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind generell nur als heimische,
standortgerechte Laubgehdlze und Obstbaume (Hochstamm) zuldssig, um heimischen
Arten Nahrungs-, Schutz- und Nistbiotope anbieten zu kdnnen. Dies ist eine Vorgabe,
welche die Eingriffsfolgen im Bereich der Schutzguter Arten und Biotope auf das
Notwendigste reduzieren. Die Festsetzung, von einem Baum je 200m2 Grundsticks-
flache im WA-Gebiet zu pflanzen, dient der gestalterischen Aufwertung des Gebietes.
Zudem werden auch mit dieser Vorschrift die Belange von Natur- und Klimaschutz
bertcksichtigt und die nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung des Gebietes
gemindert. Der Bebauungsplan "Ostlich der Reulenstrae" ist nur zusammen mit dem
Grunordnungsplan i.d.F. vom 17.03.2003 rechtsgultig. Die in den griinordnungs-
rechtlichen Festsetzungen des Grinordnungsplanes enthaltenen Pflanzgebote und
sonstigen MafRnahmen sind entsprechend der Darstellung des Griinordnungsplanes
vom 17.03.2003 auszufiihren.

9.8 Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1a) BauGB i.V.m. 8 9 (1) 15, 20 und 25 BauGB

Die Planung bereitet Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vor, die
laut § 1a BauGB ausgeglichen werden mussen. Die Eingriffsfolgen werden soweit wie
mdglich minimiert durch Dachbegriinungen, versickerungsfahige Befestigungen sowie
die ausschliel3liche Zulassigkeit standortgerechter, heimischer Laubgehdélze.

Daruber hinaus werden die Folgen der baulichen Eingriffe durch Aus-
gleichsmaflinahmen weitestgehenst ausgeglichen. Im Sudosten wird unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend eine Retensionsflache hergestellt. Fur das verbleibende
Ausgleichsdefizit ist als Ersatzmal3Bhahme die Renaturierung eines Teilstiickes des
Talbaches vorgesehen.

9.9 Verkehrsanschlussflachen
Im eingeschréankten Gewerbegebiet dirfen die Baugrundstiicke hdchstens einen
Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache mit einer maximalen Breite von 8,00 m

(ohne Ausrundungen gemessen) erhalten, um Behinderungen des flieRenden und
ruhenden Verkehrs bzw. des Ful3gangerverkehrs zu verhindern.

9.10 Nebenanlagen - § 14 BauNVO

Die Festsetzungen zu Nebenanlagen verhindern die Errichtung von grof3eren- oder
zahlenmafig Uberdimensionierten Nebenanlagen als Gebaude im Plangebiet sowie
deren Beeintrachtigung der raumkantenbildenden Bebauung.

9.11Kinderspielplatz

Zwischen den Teilbaugebieten WAL und WA2 wird ein als Ersatz fur den heute auf
dem Flurstiick Nr. 1649 bestehende Spielplatz wieder ein Kinderspielplatz hergestellt.
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Der Spielplatz steht der zukuinftig im Plangebiet lebenden Kindern und auch Kindern
aus der bestehenden benachbarten Bebauung zur Verfiigung.

10. Begriindung der Ortliche Bauvorschriften
§741LBO §i.V.m. 9 (4) BauGB

10.1AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Vorgaben zur Dachgestaltung pragen die Dachlandschaft und sind
ausschlaggebend fur ein einheitliches Orts- und Landschaftsbild. Im WA-Gebiet
orientieren sich die diesbezliglichen Festsetzungen an den Dachern der bestehenden
Gebéaude und entsprechen den typischen Formen und Materialien der hiesigen Region.
Die Bestimmungen fiir Dachaufbauten gewéhrleisten eine glinstige Ausnutzung der
Dachraume fir Wohnzwecke, ohne ein geschlossenes Erscheinungsbild der
Dachlandschaft zu zerstéren.

Garagen sind extensiv zu begriinen, um Niederschlage auf den begriinten Dachflachen
zuriickzuhalten, zu reinigen und die negativen Folgen der Bodenversiegelung zu
minimieren. Begriinte Dacher speichern das Regenwasser und bringen einen Grof3teil
davon durch Verdunstung in den atmosphéarischen Wasserkreislauf zurtick.

Die Auswahl der zuldssigen Materialien fir Fassaden wird getroffen, um die geplanten
Gebaude im Erscheinungsbild dem bestehenden Wohngebiet anzupassen und einen
einheitlichen Siedlungscharakter zu erhalten. Stadtebaulich nicht wiinschenswert sind
auffallige Kontraste in landlicher Ortsrandlage.

Mit den Gestaltungsvorgaben fir Nebenanlagen als Geb&ude sind Bauformen und -
materialien, die bei solchen Anlagen ein unerwinscht auffalliges Erscheinungsbild zur
Folge hatten, ausgeschlossen.

10.2 Niederspannungsfreileitungen und Antennenanlagen

Die oberirdische Verlegung von Niederspannungsleitungen ist aus stadtebaulichen
Grunden nicht zulassig, da sie das Siedlungsbild gestalterisch negativ pragen wirden.
Dies gilt insbesondere in Zusammenhang mit der topographisch exponierten
Ortsrandlage des Baugebietes.

Je Gebaude ist nur eine AuRenantenne bzw. Satellitenschiissel zuldssig, um eine
negative Beeintrachtigung des Siedlungsbildes zu vermeiden.

10.3 Werbeanlagen

Den Werbeanlagen kommt eine besondere gestalterische Bedeutung zu, da diese das
Erscheinungsbild des Gewerbegebietes sichtbar pragen. Die festgesetzten
Beschrankungen sind stadtebaulich so getroffen, das jene keine unerwiinschte
optische Dominanz im Siedlungsbild erlangen kdnnen.
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10.4 Gestaltung von Parkierungsflachen -

§ 74 (3) LBOi.V.m. § 1a (3) BauGB

Mit der Festsetzung, Stellplatze fur Pkws mit einem mindestens 30%
wasserdurchlassigen und begriinbarem Belag herzustellen, werden die negativen
Folgen der Bodenversiegelung reduziert und die Eingriffsfolgen auf das Schutzgut
Boden gemindert.

10.5 Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flachen

11.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flachen dienen
der gestalterischen Aufwertung des Gebietes. Zudem werden die Belange von Natur-
und Klimaschutz berticksichtigt und die Bodenversiegelung wird gemindert.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des sudwestlichen Teils des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser
erfolgt Uber das vorhandene Leitungssystem. Dartiber hinaus werden neue Leitungen
und Kanéle in der Stral3e ,Am Raigerwald“ und im nordwestlichen Streckenabschnitt
der ,Reulenstralie” verlegt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein modifiziertes Mischsystem, bei dem neben
Schmutzwasser nur noch der behandlungsbediirftige Anteil des Niederschlagswassers
einem Mischwasserkanalsystem zugeleitet wird. Das nicht behandlungsbedurftige
Niederschlagswasser wird in einem Regenwasserkanal bzw. in Mulden gesammelt und
zu einer Retensionsflache auf den Flurstiicken Nrn. 624/625 und — in gedrosselter Ab-
gabe - dem Schimmelgraben zugeleitet.

Das geplante Entwéasserungsverfahren bringt als naturvertragliche Re-
genwasserbewirtschaftung neben 6kologischen auch wasserwirtschaftliche Vorteile. So
werden u.a. der Oberflachenabfluss reduziert sowie Kanalisation und Klaranlage
entlastet.

Nach Auffassung des Landratsamtes Esslingen, muss die Ringdrainage um die
Gebaude an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Dieses ist vertretbar,
da bei der vorliegenden Geologie nur geringfligige Wassermengen (kein anstehendes
oder driickendes Grundwasser vorhanden) zu erwarten sind. Zumal die tiefere Lage
des Schmutzwasserkanals gegeniber dem Regenwasserkanal, den Anschluss der
Ringdrainage technisch an die Kanalisation nur so ermdglicht.
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12. Statistische Werte der Planung

Gesamtbauflache ca. 7.024 mz2 100%
Wohnbauflache ca. 2.879 mz2 41 %
gewerbliche Bauflache ca.1.731 m? 26 %
offentliche Griunflache ca. 872 m? 11%
davon: Kinderspielplatz: ca. 590 mz;
MafRnahmenflache: ca. 282 m2
offentliche Verkehrsflache ca. 1542 m? 22 %
davon: Am Raigerwald: ca. 1019 m?

SchimmelstralRe ca. ca. 523 m2

13. Umweltschutz und Umweltvertraglichkeit

Begleitend zum rechtskréftigen Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan ,Ostlich
der ReulenstraRe“ vom 17.03.2003 vor, welcher die Bilanzierung des Eingriffs und eine
detaillierte Beschreibung des Ausgleichskonzeptes flr das gesamte Plangebiet
beinhaltet. Dieser Griinordnungsplan gilt anteilsmaRig auch fur die 1. Anderung. Der
Eingriff wird hier im Sinne der im Grinordnungsplan vorgenommenen
Eingriffshilanzierung ausgeglichen.

15. MalBnahmen zur Verwirklichung
15.1 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir Erschliel3ung, Grundstiickstausch bzw. Kauf und Verkauf erfolgen im
Zusammenhang mit der Abrechnung des rechtskraftigen Bebauungsplan. Da die
Anderungen auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes kostenméaRig gering
sind, wird auf eine Aufstellung hier verzichtet.

15.2 Bodenordnende MalRnahmen

Mit Ausnahme des eingeschrankten Gewerbegebietes, das sich in Privatbesitz
befindet, wurden die Bauflachen nach den Konditionen des Nurtinger Modells
umgelegt.

Ndrtingen, den 27.01.2004

Sval

Herbst Rinn
Amtsleiterin Sachbearbeitung
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