Textliche Festsetzungen STADT
B-Plan ,, BeethovenstraBe mit 1. And. ,, NUHTINGEN

Planbereich 15.13 in Neckarhausen Planungsamt

Gemeinde Neckarhausen
Kreis Nilrtingen

Textteil gum Bebanuggsglan "BeethovenstraSe"

und zur Anderu des Bebauungsplanes "Silcherstrafe".

In Erginzung der Planzeichnung, Planfarben und Planeinschriebe wird gem.
§ 9 (1) BBauG. festgesetzt:

1) das gesamte Plangebiet als Al l gemeines Wohngebiet (wa).
Ausnahmen 1i.8. von (3) des § 4 BNVO sind nicht zugelassen (Art der
baulichen Nutzung gem. BNVO, erster Abschnitt) '

2) r) die Zahl der Vollgeschosse entsprechend den in der Planzeichnung
hierzu en enen Einschrieben z.B.: (2) zwingend
b) die Grundfliichenzahl fir Grundstilcke mit 1=-2~-gtockiger Bauweise =

’

3) die offene Bauweise fiir das gesamte Plangebiet (Bsuweise gem. BNVO,
Hrfifer Abschnitt)

4) die Nichtzulassung von Nebenanlagen i.8.d. § 14 BNVO (z.B.: Garagen,
. Einstellpliéitze, Geschirrhiitten etc) in den nicht {iberbaubaren Grund-
stilcksfléchen (Bauverbotsflichen).

5) Gebiude

Die Gebiudehthe vom endgliltigen Gelinde bis 0.K. Dachrinne bergseitig
darf bel 1-geschossiger Bebauung das WMaB von 3.50 m und bel 2~geschoe=
giger Bebauung dse MaB von 6.00 m nicht iiberschreiten. Auffiillungen

| und Abgrabungen -um starke Eingriffe in das Geldnde zu vermeiden-

8ind in der Regel auf das MaB von 0.50 m zu beschrinken. Hierbei sind

die Geléndeverhiltniesse der Nachbargrundstiicke zu berlicksichtigen.

6) die Dachform, soweit durch Planeinschriebe nicht angers bestimmt fiir
1-geschossige Bebauung als Satteldach mit ca. 28-32" Neigung ohne
Dachausbsuten. Kniestock bis mgx. 0,70 m. Dachform bei 2-geschossiger
Bebauung als Satteldach mit 30 Neigung ohne D=chausbauten und Knie-
stock

7) a) die Nachweis- und Offenhaltungepflicht dee apiter mbglichen Garagen-
' baus durch Eingzeichnung in den Bingabepliéinen (auch wenn zunichst

an Ctelle der Garagen lediglich der erf. Einstellplatz gem. § 2 (1)

RGa0. vorgesehen wird) und Freihaltung der benstigten Flichen durch

Eintragung im Baulastenbuch (§§ 5 und 8 RGaQ).

b) die Gestaltung der Garagen insoweit, als diese in den Baukbrper
des Hauptgebiudes mit einzubeziehen oder als selbstindige Bau~
krper mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad zu erstellen sind.
Sind die Garagen selbsténdige Baukdrper, sollen sic mglichst
an den im Bebauungsplan susgewiesenen Stellen erstellt werden.

‘E) die Hufere Gebludegestaltung insowelt, ale

a) bel der Oberfléichenbehandlung der AuBenseiten suffillige Struktur-
und Farbgebung zu vermeiden sind.

b) fiir die Deckung der Satteldicher grundsdtzlich nur Ziegel - !
moglichst engebiert - verwendet werden diirfen. Bel Verwendung
von Eternit zur Deckung der Nebengebdude list engoblertes Mate-

rial zu verwenden.
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(9) Gartenmauern mit Srtlich vorkommenden Natursteinen auszufiihren
oder aus gespaltenen Betonwerksteinen gelb bis grau mit PreBfugen
herzustellen sind.

Die Zinfriedigung der Grundstiicke an tffentlichen StraBfen als
einfache Zdune ocdersleckerd aus bodensténdigen Strduchern mit |
bis zu 40 cm hohen Steinfassungen. Die Gesamthihe der Einfrie-
digungen darf 1.00 m nicht libersteigen. Die Pléne fiur die Ein-
friedigungen sind vorzulegen.

BRVC =’Baunutzungsverordnung.vom 26.6.1962 (BGBl. S. 429)
BRauG = Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBL S. 341)

Neckarhausen, den 28. Februar 1964.
% Birgermeisteranmt: m
; ' O, M

BNVO = Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (EBGBL. S. 429) |
BBauG = Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBL. S. 341) |
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