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Bebauungsplan ,Lange StraRe*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Abwagung

zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs.2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

,Lange Stral3e*
Planbereich 117.26 in NUrtingen

Der Bebauungsplan ,Lange Stra3e* wird im Verfahren gemafl 813 BauGB aufgestellt. Die Beteili-

gung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange geméan § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB fanden wie folgt statt:

1 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum vom 15.05.2019 - 19.06.2019
Bekanntmachung Ndrtinger Zeitung am 07.05.2019
Aushang Technisches Rathaus, MarktstraRe 1 wahrend der Uiblichen Off-

nungszeiten

2 Erneute verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3
BauGB

Zeitraum vom 13.11.2019 - 06.12.2019

Bekanntmachung Nurtinger Zeitung am 05.11.2019

Aushang Technisches Rathaus, MarktstraRe 1 wahrend der iblichen Off-
nungszeiten

3 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2
BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 07.05.2019 bis zum 19.06.2019

4  Verkirzte Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali §
4 Abs. 2i.V.m. 84 a Abs. 3 BauGB
Zeitraum mit Schreiben vom 13.11.2019 — 06.12.2019

5 Grundlagen der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Lageplan mit Geltungsbereich vom 15.03.2019
Entwurf Planzeichnung vom 15.03.2019

Entwurf Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften

Vorentwurf Begriindung vom 15.03.2019

vom 15.03.2019
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Bebauungsplan ,Lange StraRe*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Umweltbezogene Stellungnahmen

vom 07.05.2019

6 Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Beteiligung gemali §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB angeschrieben und um Stellungnahme gebeten:
Lfd. | Behtérden und sonstige Trager offentlicher | Stellungnahme mit An|_r|<_agun_gen/
. _ inweise
Nr.* | Belange Schreiben vom:
ja nein
1 | Gemeinde Oberboihingen 10.05.2019 X
2 |Verband Region Stuttgart 10.05.2019 X
3 | Regierungsprasidium Stuttgart 27.05.2019 X
4 | Gemeindeverwaltung Frickenhausen 29.05.2019 X
5 |Landratsamt Esslingen 18.06.2019 X
6 |Landesamt fur Denkmalpflege 18.06.2019 X
- | Gemeindeverwaltung GroRRbettlingen -
- | Gemeindeverwaltung Unterensingen -
- | Gemeindeverwaltung Wolfschlugen -
_ | Landesnaturschutzverband Baden- i
Wirttemberg
- | BUND Ortsgruppe Nurtingen -
- | NABU Nirtingen und Umgebung -
*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme
7 Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben
Ld Anregungen /
NI "| Private / Burger Schreiben vom: Hinweise
' ja nein
1 -

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme
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Bebauungsplan ,Lange StraRe*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Im Rahmen der 0.g. Beteiligungen sind von 6 Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange Stellungnahmen eingegangen. Von Privatpersonen sind im 0.g. Zeitraum keine Stel-
lungnahmen eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander

und untereinander im Folgenden abgewogen.

8 Grundlagen der verklrzten Beteiligung gemafl 8§ 3 Abs. 2und §4 Abs. 2i.V.m. 84 a

Abs. 3 BauGB

Bekanntmachung in der Nurtinger Zeitung

Lageplan mit Geltungsbereich
Entwurf Planzeichnung

Entwurf Texttell

Entwurf Begriindung
Umweltbezogene Stellungnahmen

Beteiligungsformblatt des Regierungsprasidiums

vom 05.11.2019
vom 15.03.2019
vom 15.03.2019
vom 18.10.2019
vom 18.10.2019
vom 12.11.2019

9 Folgende Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden zur verkirzten Beteili-
gung gemal § 3 Abs. 2und 84 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB angeschrieben und
um Stellungnahme gebeten:

Lfd. | Behtérden und sonstige Trager offentlicher | Stellungnahme mit An|_r|_egun_gen/
, . inweise
Nr.* | Belange Schreiben vom:
ja nein

1 | Gemeinde GroRbettlingen 15.11.2019 X

2 | Regierungsprasidium Stuttgart 26.11.2019 X

3 | Landratsamt Esslingen 04.12.2019 X

4 | Verband Region Stuttgart 04.12.2019 X

5 Landesnaturschutzverband Baden- i

Wirttemberg
6 |BUND Ortsgruppe Nirtingen -
7 | NABU Nartingen und Umgebung -

Gemeindeverwaltung Frickenhausen

Gemeindeverwaltung Oberboihingen

Gemeindeverwaltung Unterensingen
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Bebauungsplan ,Lange StraRe*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Gemeindeverwaltung Wolfschlugen

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme

10 Seitens der Offentlichkeit zur verkiirzten Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
i.V.m. 8 4 a Abs. 3 BauGB wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Anregungen /

II\];? Private / Burger Schreiben vom: Hinweise
' ja nein
1 -

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme

Im Rahmen der o.g. verkiirzten Beteiligungen sind von 4 Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen. Von Privatpersonen sind im 0.g. Zeitraum
keine Stellungnahmen eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange ge-
geneinander und untereinander im Folgenden abgewogen.
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PB: 117-26-621.40/41

|. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung

1.1
Gemeinde
Oberboihingen

Schreiben vom
10.05.2019

Blroermeistaramt Obertoibingen * Postfoch 11 34 * 72444 Oberpoihinoean

Bauverwaltung

Stadt Nirtingen

sprachpartner
Stadiplanung- und Umweltami o

Teledon (0 70 22) 4000 -8

Sascha Powlik E-pail; b.edeledoberboihingen.de
F'c:s'rlm:l'_l_ ?20 hr Zelchan:
72609 Mirfingen Ihr $chred

Unssar Ed/Wa

Cearbioibirgan 8. Aai 2019

Bebauungsplan ,Lange StraBe” {PB: 117.26) in Nirtingen Neckarhausen
hier: Beteiligung der Behirden und sonstigen Troger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Sehr geehrier Herr Pawlik,

zum oben genannten Bebauungsplon haben wir keine Einwande bzw. die Gemeinde
Oberboihingen ist nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen

Ll

=T Al f iV

%

Bemnd Edele

Haupt-, Bau- und Crdnungsarnisleiter

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
oder Text

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Lange Stralle”

Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung

1.2
Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
10.05.2019

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplan "Lange StraBe” in Niirtingen-
Neckarhausen, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

|lhre E-Mail vom 07.05.2019, lhr Zeichen: 61 pw 117.26-621 40/41

Sehr geehrter Herr Pawlik,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren, zu dem folgende Stellungnahme
abgegeben wird:

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Mit freundlichen Grien

Rosaria Trovato

Verband Region Stuttgart

Referentin fir Bauleitplanung

KronenstraBe 25

70174 Stuttgart

Tel 0711 22759-43

E-Mail trovato@region-stuttgart.org
Beteiligung unter planung@region-stuttgart.org

Info www.region-stuttgart.org

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
oder Text

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Lange Stralle”

Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung

1.3
Regierungspra-
sidium Stuttgart

Schreiben vom
27.05.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Pawlik,

vielen Dank far die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat
21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.

MNach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie § 1a
Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begrindung angemessen Rechnung zu tragen. Des
Weiteren bestehen keine Bedenken.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafitreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit maglich auch in digitalisierter Form - zugehen
zu lassen.

§ 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie 8 1 a Abs. 2 BauGB wurde beachtet
und in der Begriindung angemessen Rechnung getragen.

Dem Regierungsprasidium wird nach Inkrafttreten des Plans ei-
ne Mehrfachfertigung der Planunterlagen zugeschickt. Die digi-
tale Fassung ist nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses zudem auf der Webseite der Stadt Nurtingen unter:
https://www.nuertingen.de/rechtskraeftige-bebauuungsplaene
abrufbar.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Lange Stralle” Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

1.4
Gemeindever-
waltung Fri-
ckenhausen

Schreiben vom
29.05.2019

y . Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
allo Herr Pawlik,

dem Gemeinderat Frickenhausen wurden gestern in der Sitzung vom 28.05. die Planungen ,Lange StraRe” zur oder Text
Kenntnis gegeben. Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.
Mit freundlichen Griien

Tanja Niedziolka

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Lange Stralle” Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung
1.5 Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

Landratsamt sLange StraBe“ (PB: 117.26)

Esslingen in Niirtingen Neckarhausen

Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB
Schreiben vom in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB
18.06.2019 Schreiben vom 07.05.2019;

lhre Zeichen: 61 pw 117.26-621 40/41

Sehr geehrte Damen und Herren,

beim vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Bestandspla-
nung, mit der ein bislang unbeplanter Bereich nérdlich der Lange Strafie von der
Lammlesgasse und Kapfstralie im Westen bis zur Kreuzung Silcherstrae/ Lange
Strafle im Osten einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden
soll.

Dies erfolgt unter Wahrung des Gebietscharakters, durch die Festsetzung der orts-
bildpragenden Faktoren wie Dachform (Satteldach), Gebaudehdhe (maximal zwei
Vollgeschosse) und den durch groRziigige Griinstrukturen gepragten Innenbereich. Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Der Flachennutzungsplan 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen stelit das oder Text
Plangebiet groftenteils als Wohnbauflache und gemischte Baufliache dar.
Beschlussvorschlag:
Das Landratsamt nimmt als untere Verwaltungsbehorde im vereinfachten Verfahren Kenntnisnahme

nach § 13 BauGB im Rahmen der Beteiligung geméaR § 3 Absatz 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 Absatz 2 BauGB wie folgt Stellung:

. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1.  Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist geman der Schmutz-
frachtberechnung 2007 im Einzugsgebiet der Klaranlage Nirtingen ordnungs-
gemalt méglich. Die Entwésserung des Gebiets erfolgt im Mischsystem.

Grundsétzlich sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushallsgesetz sowie die Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser zu berlcksichtigen und anzuwenden. Demnach ist
Niederschlagswasser, wenn maoglich ortsnah zu versickern oder direkt (ber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser gedrosselt in gin Gewdsser
einzuleiten. Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen,
ob die ortlichen Verhaltnisse hierflir geeignet sind.
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Bebauungsplan ,Lange Stralle”

Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung

1.5
Landratsamt
Esslingen

Schreiben vom
18.06.2019

Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Flachen nicht
maglich ist, kann einer gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers in
das vorhandene Mischwassersystem zugestimmt werden.

Der Niederschlagswasserabfluss ist auRerdem durch geeignete Festsetzungen
und Regelungen zu minimieren (zum Beispiel versickerungsfahige PKW-
Stellplatze, Wegeflachen etc.).

Vorsorgender Bodenschutz
Herr Haarmann, Tel. 0711 3902-42483

Bezlglich Kapitel 1V.5.3 (Bodenschutz, Textteil vom 15.03.2019) ist Giberschiis-
siger, nicht kontaminierter und kulturfahiger Ober- und Unterboden im Falle der
Verwertung im Rahmen von MeliorationsmafRnahmen vom Landratsamt Esslin-
gen zu genehmigen, wenn die Flache Uber 500 m? betrégt.

Naturschutz
Frau Trost, Tel. 0711 3902-42791

Zum Planentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es sind keine
Schutzgebiete oder Biotope betroffen.

Im Wesentlichen soll der Bestand gesichert und die innen liegenden Griinfla-
chen vor zu starker Nachverdichtung geschiitzt werden.

Der Erhalt der innen liegenden Griinflachen wird positiv gesehen, Es wird je-
doch angeregt, fir Neuanlagen eine gartnerische Gestaltung der Griinflichen
im Bebauungsplan festzusetzen, insbesondere mit Vorgaben fiir das Anpflan-
zen neuer Baume. Zudem wird vorgeschlagen, in den Bebauungsplan einen
Hinweis aufzunehmen, dass mit dem Bauantrag ein Freifiachengestaltungsplan
vorzulegen ist.

Aufnahme geeigneter Festsetzungen und Regelungen zur Mi-
nimierung des Niederschlagswasserabflusses - keine Ande-
rung notwendig (Festsetzung von Zisternen im Textteil)

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Vorsorgender Bodenschutz - Die Anregung wird als Hinweis
Ubernommen

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erg&anzung

Naturschutz - durch die Festsetzung der Bauflachen wird eine
ausreichende Begrinung gewahrleistet

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Lange Stralle”

Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Schreiben vom
18.06.2019

.

Hierzu enthélt der Textteil des Bebauungsplans unter 11.4. die Festsetzung nach
§ 9 Absatz 1 Nummer 20 Baugesetzbuch:

«Vor Abriss von Bestandsgeb&uden und bei Neubauten sowie bei wesentlichen
Umbauten ist eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung vorzulegen. Bei Be-
troffenheit artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind eine baubiologische Begleitung und gegebenenfalls CEF-Malknahmen er-
forderlich."

Darliber hinaus enthalt IV.3. einen Hinweis zur Bauzeitenbeschrankung:

LSus Grinden des Artenschutzes sind Eingriffe in Gehdlzbesténde sowie Ab-
rissarbeiten an Gebauden nur aullerhalb der Fortpflanzungsphase der Arten in
der Zeit von Movember bis Marz zuldssig.”

Nummer IV.4, beinhaltet folgenden Hinweis:

<Unmittelbar vor dem Abriss von Gebiuden oder der Rodung von Baumen sind
diese gezielt auf Vorkommen von Flederméusen und Végeln zu Gberpriifen, um
Tatungen nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ausschlielben zu kdn-
nen.”

Bei Beachtung dieser Vorgaben sollte der Vollziehbarkeit des Bebauungsplans
nichts entgegenstehen.

Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3802-41411

Unter Hinweis auf die Lédrmkartierung der LUBW (2017} werden die Wohnge-
baude an der Lange Stralle Nr. 35 — 39 vermehrt mit Strafenverkehrslarm
durch die siddstlich verlaufende Nirtinger Strale (B 297) belastet. Es ist davon
auszugehen, dass dort die Orientierungswerte der DIN 18005 _Schallschutz im
Stédtebau” fir ein Wohngebiet Gberschritten werden. In Anbetracht dessen wird
angeregt, die Verkehrslarmimmissionen im weiteren Verfahren zu beriicksichti-
gen.

Gesundheitsamt
Frau Eppinger, Tel. 0711 3902-41641

Alllasten

Soliten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wihrend kiinftiger Bauarbei-
ten Hinweise auf bisher nichf bekannte Altlasten ergeben, ist das WBA zu in-
formieren.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung
.5 q Da der Zeitpunkt kinftiger Neubau- und Abrissvorhaben ungewiss ist, wird die

Landratsamt Artenschutzpriifung auf die spatere Genehmigungsplanung verlagert.

Esslingen

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
oder Text

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Gewerbeaufsicht = Die Larmwertsachlage wird als Hinweis in
die Begrundung und den Textteil aufgenommen. Da allerdings
von keiner Veranderung dieser Werte durch den
Bebauungsplan ausgegangen wird (Bestandssicherung,
Verhinderung einer unverhalntnismafiigen Nachverdichtung,
keine Ausweisung von neuen Baufenstern in diesem Bereich),
werden keine zuséatzlichen MaBnahmen im Rahmen des
bebauungsplanverfahren ergriffen (Verkehrslarmimmissionsun-
tersuchung, Festsetzung von Mallhahmen zum Schutz vor
Larm/ Schall).

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erg&anzung

Altlasten - Die Anregung wird als Hinweis tibernommen

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung
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Bebauungsplan ,Lange Stralle”

Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Frau Balz, Tel. 0711 3902-42461

Der Planentwurf ermoglicht eine kiinftige Bebauung, die weniger als 10 m an
den stdlich gelegenen Friedhof heranreicht. § 8 Absatz 1 Bestattungsgesetz fiir
Baden-Wirttemberg (BestG) ist zu beachten, wonach bei der Errichtung von
Gebéuden, die nicht Friedhofszwecken dienen, von Friedhofen ein Abstand von
mindestens 10 m einzuhalten ist. In der Rechtsprechung des VGH Mannheim
ist anerkannt, dass der Gemeinderat bei seiner Beschlussfassung (iber die Be-
bauungsplansatzung auch die sich aus § 8 BestG fur die Angrenzer hinsichtlich
der kinftigen baulichen Nutzung ihrer Grundstiicke ergebenden Beschrankun-
gen berlcksichtigen muss (VGH Mannheim, Entscheidung vom 06.11.1996 — 3
S 2098/95; VGH Mannheim, Entscheidung vom 22.07.1998 - 3 S 960/97; VGH
Mannheim, Beschluss vom 24.10.1991 — 5 S 2394/90; Abhandlung des Herrn
Prof. Dr. Michael Sauthoff, Greifswald, ,Friedhofe in der Bauleitplanung®, Nor-
dOR 6/2017).

Mit freundlichen Griilen

L

Angelika Waldenberger

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung
1.5
Landratsamt
Esslingen
V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
. Frau Miller, Tel. 0711 3902-41315
Schreiben vom
18.06.2019 Die Flurstiick-Nummern 299, 330/3, 237/1, 231/3, 228/2, 225/1, 39/2, 21811,
22711, 22, 25/1 und 36/2 sind durch Planzeichen (iberdeckt.
Die Lagebezeichnungen ,Silcherstrale” und ,Ldmmlegasse"” sind durch Plan-
zeichen Uberdeckt.
Der Gemarkungsnamens Nrtingen ist nicht richtig, es handelt sich um die Ge- .. . . .
markung Neckgmausen. v v Amt fur Geoinformationen/ Vermessung - Die genannten
Punkte werden in der Planzeichnung berichtigt
Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen beziehungs-
Weise 2u berichtigen. Beschlussvorschlag:
VI. Bestattungsrecht Redaktionelle Ergénzung

Bestattungsrecht = keine Anderung der Planung notwendig
(unter Berilicksichtigung des Gehweges entlang der Lange
Stral3e wird der Schutzabstand von 10 m zum stidlich gelege-
nen Friedhof eingehalten).

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Lange Stralle” Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

1.6
Landesamt flr Sehr geehrte Herr Pawlik,
Denkm a|pf|ege sehr geehrte Damen und Herren,

Schreiben vom vielen Dank fur Ihr Schreiben und die zugesandten Planungsunterlagen. Zu den Be-
18.06.2019 langen der Denkmalpflege nimmt das Landesamt fir Denkmalpflege als Trager 6f-
fentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Bau und Kunstdenkmalpflege

Wir begruRen die Festsetzungen des Bebauungsplans, der die historisch gewachse-
nen Strukturen Neckarhausens erhalt und fortschreibt. Im Textteil des B-Plans ,Lange
Strafie” bitten wir, den Punkt \V.1.2 Denkmalschutz® in Kartierung und Text gemaf
den angehangten Dateien ,20190508_ Shapes_BuK" sowie ,20190508 Liste BuK® zu
verandern:

Die bestehenden Hinweise und nachrichtlichen Informationen
werden im Sinne der Hinweise des Landesamtes fur Denkmal-
pflege angepasst.

JIm westlichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrere Bau- und Kunstdenkma-
ler sowie Kleindenkmaler. In der nachfolgenden Darstellung sind die Bau- und Kunst-
denkmaler mit Zahlen und die Kleindenkmaler mit Buchstaben gekennzeichnet. Diese

Kennzeichnungen stellen folgende Denkmaler dar: Beschlussvorschlag'

Redaktionelle Ergéanzung

1. KapfstraRe 12: Gestelztes Einhaus, Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

2. KapfstraRe 22: Quereinhaus, Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

3. Lange Stralte 19 (bei): Ehemaliger Laufbrunnen mit Trog, 19. Jahrhundert, Kul-
turdenkmal nach § 2 DSchG

4. Romerhof 7: Doppelwohnhaushalfte, Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

A Am Gebaude Lange Stralte 13 befindet sich folgendes Kleindenkmal: Inschrift
im Sturzbereich der Haustir, die Anfangsbuchstaben des Bauhermn (Jakob Grauer)
sowie das Baujahr nennend (18 J J G 80)

B Am Gebaude Lange Stralte 21 befindet sich folgendes Kleindenkmal: Bauin-
schrift in Form von Majuskeln und Ziffern im Tarsturzbereich, die das Baujahr und den
Bauherren bezeichnen (LT. 18 H. E. 91 JH))
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

1.6
Landesamt fir
Denkmalpflege

Daruber hinaus regen wir an, einen Hinweis auf mdglicherweise abweichende Rege-
lungen an Kulturdenkmalen zu ergénzen. Als Textvorschlag ware winschenswert:

Schreiben vom
18.06.2019

JAlle MalBnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind o-
der sich in der Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befinden,
sind nach dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wurttemberg zu beurteilen. In solchen
Fallen ist die rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zwingend.”

Archiologische Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst Teile der archaolo-
gischen Verdachtsflache  Mittelalterlicher und (friih)neuzeitlicher Ortsbereich Neckar-
hausen” (Pruffall, Nr. 1M). Weiterhin befinden sich teils unmittelbar angrenzend die

archaologischen Kulturdenkmale ,Romische(?) Siedlungsreste, romischer Gutshof(?) ] ) ] ) ] )
(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Nr. 9), .(Abgegangene) Pfarrkirche St. Bernhard mit Die bestehenden Hinweise und nachrichtlichen Informationen

ehem. umgebendem Kirchhof* (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Nr. 2M) und ,R6- werden im Sinne der Hinweise des Landesamtes fiir Denkmal-
merstrale” (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Nr. 5). pflege angepasst.

i

Beschlussvorschlag:

Auf die beigefugte Kartierung wird verwiesen. . .
Redaktionelle Ergdnzung

Tszzran 1 evaas]

P27z ) s186t9)
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

1.6
Landesamt fir
Denkmalpflege

In den Planunterlagen wurden im Textteil unter IV_7 und in der Begrindung unter

. V1.4 bzw. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter bereits Belange der archaologi-
Schreiben vom ) _ _ _ _
18.06.2019 schen Denkmalpflege aufgefihrt. Die Denkmallisten und Kartierungen wurden jedoch
T zwischenzeitlich nach aktuellem Kenntnisstand fortgeschrieben und haben sich far
den Geltungsbereich in Teilen geandert.
Wir bitten daher, beigeflgte Kartierungen und Bezeichnungen in den Planunterlagen
Zu erganzen bzw. zu ersetzen.

Fur die als Priffallflache ausgewiesenen Areale muss der Denkmalbestand im Einzel-
fall noch geprift werden. Eine abschlielbende Stellungnahme kann erst anhand er-
ganzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvorha-
ben die vorhandenen Storungsflachen (z.B. moderne Kelleranlagen, Tiefgaragen,
Kanal- und Leitungstrasse) in einem Plan ersichtlich werden. Die bestehenden Hinweise und nachrichtlichen Informationen
werden im Sinne der Hinweise des Landesamtes fiir Denkmal-
Wir bitten bei baulichen Manahmen im Bereich der ausgewiesenen Areale um weite- pflege angepasst.

re frihzeitige Beteiligung der Archaologischen Denkmalpflege, Frau Dr. Dorothee
Brenner (dorothee.brenner@rps.bwl.de) und Herm Dr. Jérg Bofinger Beschl_ussvorsch_l ag.
(ioerg.bofinger@rps.bwl.de). Redaktionelle Erganzung
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass je nach Art um Umfang vorgesehener Pla-
nungen archéologische Dokumentation und ggf. Ausgrabungen erforderlich werden
konnen, die ggf. vom Vorhabentrager zu finanzieren sind.

Far die Obrigen Bereiche verweisen wir auf die im Textteil bereits benannten Rege-
lungen der §§ 20 und 27 DSchG (Zufallsfund bislang unbekannter Fundstellen).

Es wird gebeten, die Informationen zum Schutzgut Kulturgater in geeigneter Form in
die Planungsunterlagen, Kartierung und textlichen Festsetzungen (Textteil und Be-
grundung) zu ubernehmen.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

1.7
Gemeinde
Grof3bettlingen

Schreiben vom
15.11.2019

Stellungnahme
zur verkurzten

Beteiligung .
Von: Zanger, Edmund <E.Zanger@grossbettlingen.de>
Gesendet: Freitag, 15. November 2019 07:49
An: Mattheus, Anais
Betreff: AW: Bebauungsplan Lange Strasse
Anlagen: image001.emz
Sehr geehrte Frau Mattheus, Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
wir bedanken uns fur die Information und die Beteiligung am Verfahren. der Text
Von Seiten der Gemeinde GroRbettlingen werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. oader 1ex
Mit freundlichen GriiRen Beschlussvorschlag;

Kenntnisnahme

Edmund Zanger
Birgermeisteramt GroBbettlingen
Schweizerhof 2

72663 GroRbettlingen

Tel. (07022) 94345-17

Fax (07022) 94345-40
e.zanger@grosshettlingen.de
www erosshettlineen de
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

.8
Regierungspra-
sidium Stuttgart

Schreiben vom
26.11.2019

Von: Kerkhoff, Josephine (RPS) <Josephine.Kerkhoff@rps.bwl.de>
Gesendet: Dienstag, 26. November 2019 15:08

Ste I I U n q nah m e An: stadtplanung <stadtplanung@nuertingen.de>

.. Betreff: BPL "Lange StraRe", PB 117.26 in Nirtingen-Neckarhausen, § 13 BauGB, erneute Beteiligung nach § 4a Ill BauGB
zur verkurzten

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an 0.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Referat 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause
zuganglich gemacht

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Foermblatt um einen entwickelten Bebauungsplan
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine G: des Regierungsprasidi
Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumeordnung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vem 27.05.2019. Diese behalt weiterhin ihre Gatligkeit.

Zur hme in das Raur wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regi gsprasidium nach des Planes eine Mehrfertigung der
Planunterlagen - soweit méglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu lassen

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle

Cormala Kaeatearps b de Siehe Abwagung von 1.3 (Seite 8).

Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel - 0711/904-15117
Birgit Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Dr. Martin Hahn
Tel - 0711/904-45183
Martin Hahn@rps.bwl de

Mit freundlichen GraRen
Josephine Kerkhoff

Regienungsprasidium Stuttgart
Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Ruppmannstr. 21

70565 Stuttgart
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.9
Landratsamt
Esslingen
SChl’eiben vom Ungere Zeichen
04.12.2019 Bitte bei Anfwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 390242461 Datum
T 411-364.32/001503 Frau Balz Telefax 0711 3902-52461 04.12.2019

Balz Helke @LRA-ES de

Stellungnahme

zur verkiirzten Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
—Beteili un ,Lange Stralke“, Planbereich-Nummer 117.26
beterigung in Niirtingen Neckarhausen

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemanR § 4a Absatz 3 BauGB
Schreiben vom 12.11.2019, lhre Zeichen: 61 ma 117.26-621 40/41

Sehr geehrte Damen und Herren, Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung:
Keine Anderung notwendig (es werden bereits Zisternen im

das Landratsamt nimmt im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und Textteil festgesetzt)

sonstigen Trager offentlicher Belange wahrend der Offenlage des oben angefiihrien
Planentwurfs gemaf § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 4a Absatz 3
und § 4 Absatz 2 BauGB wie folgt Stellung: Beschlussvo rschlag:

Der Anreqgung wird nicht gefolgt

.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemaf der Schmutz-
frachtberechnung 2007 im Einzugsgebiet der Klaranlage Nirtingen ordnungs-
gemal mdaglich. Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Mischsystem.

Grundsatzlich sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr (ber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser zu berlicksichtigen und anzuwenden. Demnach ist
Niederschlagswasser, wenn mdglich ortsnah zu versickern oder direkt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser gedrosselt in ein Gewasser
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung
1.9
Landratsamt
ESSImgen einzuleiten. Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu prifen,
ob die ortlichen Verhaltnisse hierflr geeignet sind. Naturschutz:

Schreiben vom
04.12.2019

Stellungnahme

zur verkurzten
Beteiligung

Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Flachen nicht
mdglich ist, kann einer gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers in
das vorhandene Mischwassersystem, wie im Bebauungsplan vorgesehen, zu-
gestimmt werden.

Der Niederschlagswasserabfluss ist auRerdem durch geeignete Festsetzungen
und Regelungen zu minimieren (zum Beispiel verbindlich vorgegebene Dach-
begriinung, versickerungsfahige PKW-Stellplatze, Wegeflachen etc.).

Die vorgesehenen Malinahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sollten im Bebauungsplan als Festsetzungen im Texiteil aufgenommen
werden.

Naturschutz
Frau Trost, Tel. 0711 3902-42791

Auf die Stellungnahme vom 18.06.2019 wird verwiesen. Die untere Natur-
schutzbehorde ist aufgrund des in die Zulassungsverfahren flr die Einzelbau-
vorhaben verlagerten Artenschutzes an diesen Verfahren zu beteiligen.

Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3902-41411

Auf die Stellungnahme vom 18.06.2019 wird verwiesen. Es werden keine weite-
ren Anregungen vorgebracht.

Gesundheitsamt
Frau Eppinger, Tel. 0711 3902-41641

Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine
Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen
durch méglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen, zum Beispiel in Fol-
ge vorausgegangener Nutzungen, seitens der Stadt Nirtingen erfolgt ist.
Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbei-
ten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu
informieren.

Siehe I. 5, Seite 11-12; die Beteiligung der Naturschutzbehérde
bei Eingangen von Baugesuchen wird an das Bauverwaltungs-
amt Gbermittelt

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erg&anzung

Gewerbeaufsicht:

Die Larmwertsachlage wird als Hinweis in die Begrindung und
den Textteil aufgenommen. Da allerdings von keiner
Veranderung dieser Werte durch den Bebauungsplan
ausgegangen wird (Bestandssicherung, Verhinderung einer
unverhalntnismaRigen Nachverdichtung, keine Ausweisung von
neuen Baufenstern in diesem Bereich), werden keine
zusatzlichen Maflinahmen im Rahmen des
bebauungsplanverfahren ergriffen (Verkehrslarmimmissionsun-
tersuchung, Festsetzung von Mallhahmen zum Schutz vor
Larm/ Schall).

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Altlasten:

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaRl 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.01.2020

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung
1.9
Landratsamt
Esslingen 2. Abwasserbeseitigung .
Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
Schreiben vom von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
04.12.2019 Uber den &ffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
e chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Stellungnahme Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser méglichst reduziert | Abwasserbeseitigung:

zur verkurzten
Beteiligung

werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regeniiber-
lautbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewéas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-

gewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemiise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. Malnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewdsserungswasser").

V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Die Flurstlick-Nummern 25/1, 22, 36/2, 39/2, 225/1, 228/2, 231/3 und 227/1
sind durch Planzeichen lberdeckt.

Die Lagebezeichnungen ,LAmmlesgasse” und ,Silcherstraflte” sind durch Plan-
zeichen Uberdeckt.

Der Gemarkungsname ,Nirtingen® ist falsch, es handelt sich um die Gemar-
kung Neckarhausen.

Auf den Flurstlicken 218/5, 263, 263/2 und 278/2 wurden im Fortfihrungsnach-
weis 2019/5 Gebaude aufgenommen, diese werden in den nachsten Monaten
in das Liegenschaftskataster ibernommen.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu berichtigen.

Mit freundlichen Griifken

Christina Werstein

Im Textteil werden Zisternen festgesetzt, um Regenwasser zu-
rickzuhalten. Das angefallene Regenwasser ist Uber eine ge-
drosselte Einleitung in den Mischwasserkanal einzuleiten. Da
kaum weitere Bauflachen ausgewiesen werden und der Be-
stand weitestgehend erhalten bleiben soll, bleiben auch die
vorhandenen Grunflachen bestehen, womit Regenwasser auch
hier weiterhin versickern kann.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Amt fir Geoinformation und Vermessung:

Die Empfehlungen wurden bereits im Rahmen der ersten 6ffent-
lichen Auslegung Ubernommen und die Planzeichnung redakti-
onell gedndert.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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I. 10
Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
04.12.2019

Stellungnahme

o Von: Schmidt Corinna <schmidtc@region-stuttgart.org>
—Zur Verku then Gesendet: Mittwoch, 4. Dezember 2019 10:09
Beteiligung An: Stadtplanung
Betreff: Bebauungsplanverfahren "Lange StraRe" in Nirtingen-Neckarhausen - Stellungnahme des Verband Region Stuttgart

Stellungnahme des Verband Region Stuttgart zum Bebauungsplanverfahren "Lange StraBe” in Niirtingen-Neckarhausen,
gemiR § 13ai.V.m. §4 Abs. 2

Ihre Mail vom 13. November 2019

Ihr Zeichen: 61 ma 117.26-621 40/41

Sehr geehrte Frau Mattheus,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Kelne Anregungen, HInWGISE Oder BEdenken
oder Text (Siehe 1.2, Seite 7)

Zur vorliegenden Planung gilt weiterhin die Stellungnahme vom 07.05.2019.
Der Planung stehen Regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, BeSC h I u SSVO rSC h I ag .
mdoglichst in digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Gberlassen. . -
Kenntnisnahme

Mit freundlichen GriiBen,

Corinna Schmidt

Corinna Schmidt
Referentin fir Regional- und Siedlungsplanung

Verband Region Stutigart
Kronensiralle 25

70174 Stutigart

Tel. 0711 22759-048

Fax. 0711 22758-70

Mail: schmidic@region-stuttgart.or
www.region-siutigar.org
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