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@ WE 11 0,4 SD 45-50° 2 W0
@ WA I 0,3 SD 45-50% | 2Z WO
WA Stell-
plitze
LEGENDE
Planzeichen Erlduterung Gesetzesgrundlage
1. FESTSETZUNGEN (Darstellungen mit Normcharakter gem. PlanzV 1981
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. | BBauG
Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. | BBaub
23 + § 4 Baukvo
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. | BBauG
.B. 0,25 Grundflichenzahl 9 Abs. | Nr. 1 BBauG
: . § 17 u. § 19 Baukv0
z.8. @ GeschoBf13chenzah] 9 Abs. | Nr. 1 BBauG
§ 17 u. § 20 BauNvo
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse 9 Abs. | Nr. | BBauG
als Hiochstgrenze § 18 BauNvO
2 W max, 2 Wohneinheiten pro zkbs. 1 Nr. 1 BBauG

Wohngebiude
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BAUME ISE, BAULINIEN
‘{fjis nur Einzelhduser
zul¥ssig .

nur Einzol-lu.

Doppelhiuser zulissig
a abweichende Bauweise

0 offene Bauweise

memeemem Bougrenze

Stellung der baulichen

+— Anlagen
hier: Hauptfirstrichtung

DACHFORM UND DACHNE IGUNG
z.B. SD 45-50° Satteldach mit Dachneigung

FLACHEN FUR DEN GEME INBEDARF

- Flichen fiir den Gemeinbedarf

sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Gebdude und Einrichtungen

und Einrichtungen
6ffentliche Yerwaltungen

Feuerwehr

cRCCO0Q0

Gebdude und Einrichtungen
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sportlichen Zwecken dienende

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaub
+ § 22 Abs. 2 Baulv0
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaub
+ § 22 Abs. 2 BauNvo
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
+ § 22 Abs. 4 BauNv0
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
+ § 22 Abs. 2 BauNvO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
+ § 23 Abs. 3 BauNv0

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

§ 9 Abs. 4 BBauG und
§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr, 5 BBauG

Kulturellen Zwecken dienende Geb3ude

Kirchen und Kirchlichen Zwecken dienende
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VERKEHRSFLACHE
| StraBenverkehrsfliche

sonderer Iweckbestimmung

(P dffentliche Parkfliche

aA_aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

() Elektrizitit
GRUNFLACHEN

- Gffentliche Grunfliche
] Friedhof

&)
=) Kinderspielplatz

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

QO QO O
o A
Q. 0

Umgrenzung von Flichen
zum Anpflanzen von
Bdumen und Striduchern

Erhalten von Biumen

Anpflanzen von  Biumen
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' Verkehrsflichen besonderer
Iweckbest immung

StraBenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflichen be-

Fldche fUr Versorgungsanlage

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs, ) Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.
Abs. 6 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr,

§ 9 Abs. 1 Nr,
§ 9 Abs. 1 Nr.

11 BBauG
11 BBauG

11 BBauG

11 BBauG

12 BBauG

15 BBauG
15 BBauG

20,25 +

25a BBauG

25b BBauG
25a BBauG
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flichen fir § 9 Abs. | Nr. 4 und
Garagen und Gemeinschaftsanlagen Nr. 22 BBauG und
und deren Zufahrten § 21 a BauNvo

Ga = Garagen
Gst = Gemeinschaftsstellplitze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- § 9 Abs. 1 Nr. 2] BBauG
rechten zu belastende Flichen

gr 1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

gr 2 Gehrecht zugunsten der Anlieger

fr Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Ir 1 Leftungsrecht zugunsten der Stadt Nurtingen
Ir 2 Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BBauG
o bereiches

Abgrenzung der Art und des MaBes § 16 Abs. 5 BauNv0
+—e-—o—-o  der Nutzung innerhald eines
Baugebietes

Bezeichnung des Gebietes und
Zuordnung von Art u. MaB der
baulichen Nutzung und Bauwei-
se in der Nutzungsschablone

@ Zuordnung von Stellplidtzen

2. NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ § 9 Abs. 6 BBauG
Einzelanlage (unbewegliches § 2 DSche
Kulturdenkmal) die dem Denk-
malschutz unterliegt

REGELUNGEN DES BESTATTUNGSGESETZES § 9 Abs, 6 BBauG

—=w— e  Grababstand (25 m) § 3 Bestattungsgesetz

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

— e — geplante Grundstlcksgrenze
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RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. I
S. 2256 bzw. S. 3617) durch Vereinfachungsnovelle vom
3.12,1976 (BGB1. 1 S, 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleich von Investitionen im Stidtebau-
recht vom 6.7.1979 (BGB1, I S. 949).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
;w -~ BauNvVO -) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeic 1981 - Planzv 1981 -)
in der Fassung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

Landesbauordnung - LBO - fir Baden-Wirttemberg.

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO liegt die
Lmdubmrﬁm:? in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1, S. 770, ber.
1984, S. 519) mit Anderung vom 01.04.1985 (GB1. S. 51) zugrunde. Fir
die Dbaurechtliche Beurteilung einzelner Bauantrige gilt die

Landesbauordnung in ihrer jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt efines
Baugenehmigungsverfahrens.,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 4b
und 1b bis 21 a BauNv0), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22
BauNv0), Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und
§ 23 BauNvV0) sowie die Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. |
Nr. 2 BBauG) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen, soweit
im folgenden Text nichts Zusitzliches festgesetzt wird.

1.2 Bauweise (§ 22 BauNv0).
Soweit im Lageplan eine abweichende Bauweise fest?esetzt ist, gelten
die Bestimmungen der offenen Bauweise, jedoch sind nur Gebdude als
Grenzbau zul¥ssig.

1.3 Ausnahmsweise kinnen Stdlle fur Kleintierhaltung als Zubehdr 2zu
Kleinsiedlungen  und landwirtschaftliche  Nebenerwerbsstellen
zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNvo).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. | - 5 BauNV0 sind nicht zuldssig.
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1.4 Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 und § 31 Abs. | BBauG und
§ 12 Abs. 6 BauNvD):

- Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksf)ichen
oder auf den dafilir vorgesehenen Flichen zuldssig.

- Sdmtliche Garagen missen zur Gffentlichen Verkehrsfliche einen
Stauraum von mind. 5 m aufweisen.

1.5 Biume und Strducher (§ 9 Abs. ) Nr. 25 a + b BBauG):

- Die festgesetzten Biume und Strducher sind nur als Laubgehdlze und
Obstbl’ltne der einheimischen Arten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BBauG

1.6 Soweit Leitungsrechte innerhalb der Fliche fUr Garagen ausgewiesen
sind, gelten diese nur unter der Erdoberfliche.

1.7 Soweit Gehrechte {nnerhalb der liberbaubaren Fl¥che ausgewiesen sind,
gelten diese nur im Erdgescho8 und kdnnen somit ab dem 1,
ObergeschoB Uberbaut werden.

2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BBauG)

2.1 Dachfldchen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 31 Abs. | BBauG u. § 73 Abs. )
Nr. 1 LBO).

- FUr die Dachflichen sind nur rote oder braune Ziegel und
Dachsteine zulissig.

- Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben mit einer Breite von
max, 30 % der Gebidudeldnge, hiichstens jedoch 5 m Breite und einer
Hohe von max. 1,30 m - gemessen vom Schnittpunkt der Gaube mit der
DachauBenhaut bis Oberkante Dachrinne der Gaube - zuldssig.

Dacheinschnitte sind bis zu einer max. Breite von 50 % der
Gebdudeldnge - hichstens jedoch bis 5 m Linge, zuldssig.

= Auf einer Dachseite sind Dacheinschnitte und Dachgauben neben-
einander nicht 2uldssig.

2.2 FUr die duBere Gestaltung der Gebdude werden nur die Materialien

Stein, Putz und Holz und Warmtonfarben wie z.B. ocker, braun, gelb,
umbra sowie ausnahmsweise “"gebrochenes” weiB zugelassen.
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2.3 Geb¥udehthen (§ 9 Abs. 4 BBauG + § 73 Abs. | Nr. 7 LBO).
- als Geb3udehthen sind zugelassen:

a) bei z « I gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhihe bis zum
Schnitt der senkrechten GebiudeauBenwand mit der Dachhaut
(TraufhBhe) max. 3,50 m

b) bei z = 11, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhthe bis zum
Schnitt der senkrechten Gebdudeaullenwand mit der Dachhaut
(Traufhhe) max. 6,00 m.

- Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) wird im Baurechtsverfahren
festgesetzt,

2.4 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BBauG + § 73 Abs. 1 Nr., 3 LBO).

- Werbeanlagen und Automaten sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfliche im ErdgeschoBbereich bis zu einer GriBe von max.
1,0 qm zulidssig.

- Bewegliche Beleuchtung, Signalfarben sowie reflektierende
Materialien sind nicht zuld¥ssig.

2.5 Niederspannungsfreileitun?en sind nicht zuld¥ssig (§ 9 Abs. 4 bBaub +
§ 73 Abs. 1 Nr. 3 + 4 LBO).

2.6 Einfriedigungen (§ 9 Abs. 4 BBauG u. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Fir Einfriedigungen zwischen den Einzelgrundsticken werden lediglich
Zdune aus Holz und lebende Hecken mit einer max. Hhe von 1,50 m
zugelassen,

2.8 Sichtschutzwinde sind nur in Form von Bepflanzungen oder Holz
zuldssig (§ 9 Abs. 4 BBauG + § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

3.  HINWEISE

3.1 Die Stadt kann vom Grundstiickseigentimer den Einbau einer geeigneten
technischen Vorrichtung (z.B. Abwasserhebeanlage) verlangen, wenn
dies fUr die Ableitung des Abwassers notwendig ist (Entwidsserungs-
satzung vow 2.12.1971, § 2 Abs. 5, 9 9 Aps. 4 BBauG).

3.2 Die Stadt Nirtingen berechnet die Zah) der notwendigen Stellplitze
im Baurechtsverfahren in der Regel nach den HOchstwerten des
Garagenerlasses fin seiner jeweils giiltigen Fassung., Es st
beabsichtigt, die folgende Mindestforderung zu stellen:

a) Gebdude mit einer Wohneinheit 2 Stellplitze
b) Gebdude mit zwei Wohneinheiten mindestens 3 Stellplatze
c) Gebdude mit mehr als zwei

Wohneinheiten 1,2 Stellplitze je Wohnung.

3.3 Die eingetragenen HGhen Uber N.N. sind auf das neue Hohensystem
bezogen.
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