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Bebauungsplan ,Wertacker II*
Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015 qu_IADT
NURTINGEN

Planungsamt

Abwagung

zur Beteiligung gemaf 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs.2 BauGB

zum Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften

. Wertacker II*
Planbereich 121.03 in Nurtingen-Reudern

Der Bebauungsplan ,Wertacker II* wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufge-
stellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wéhrend der 6ffentlichen Auslegung wurden wie folgt durchgefiihrt:

1 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Zeitraum vom 26.01.2015 — 27.02.2015

Grundlage Entwurf zum Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschrif-
ten und der Entwurf der Begrindung
jeweils von 25.10.2013 .

Bekanntmachung Nurtinger Zeitung am 16.01.2015

Aushang Technisches Rathaus, Marktstra3e 1
wahrend der blichen Offnungszeiten

2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2
Nr.3i.V.m. 4 Abs.2 BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 15.01.2015 bis zum 02.03.2015

Grundlage Entwurf zum Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschrif-
ten und der Entwurf der Begrindung
jeweils von 25.10.2013.

Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behdrden Stellungnahmen
eingegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander
im Folgenden abgewogen.

121-03-11-0-400-2015-01-15_SAZ-ABW.docx Seite 2/ 28



Bebauungsplan ,Wertacker II*
Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015 qu_IADT
NURTINGEN

Planungsamt

l. Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um

Stellungnahme gebeten:

Lfd. |Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher | Stellungnahme mit | Anregungen | nin.
Nr.* | Belange Schreiben vom: ] ] weis
ja nein
1 | Gemeindeverwaltung Wolfschlugen 15.01.2015 X
2 |Kabel BW GmbH 21.01.2015 X
3 | Gemeindeverwaltung Oberboihingen 22.01.2015 X
Gemeinsame Stellungnahme
4 La.r.ldesnaturschutzverband Baden- 92 01.2015 «
Wirttemberg /
NABU Nirtingen und Umgebung
5 | Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung 22.01.2015 X
Landesamt fur Geoinformation und Landent-
6 wicklung Baden Wiirttemberg 26.01.2015 X
Deutsche Telekom Technik GmbH
7 Lo 28.01.2015
Technik Niederlassung Sudwest X
8 | Stadtwerke Nurtingen GmbH 03.02.2015 X
Untere Denkmalschutzbehorde
9 : 04.02.2015
Stadt Niirtingen (Abt. 60.2) X
10 | Verband Region Stuttgart 20.02.2015 X
11 |Landratsamt Esslingen 02.03.2015 X X
Regierungsprasidium Stuttgart
12 Abt. 2 / Referat 21-Raumordnung 02.03.2015 X X
EnBW Energie Baden-Wiirttemberg AG keine ) ) )
Regionalzentrum Mitte Stellungnahme
_— keine
BUND Ortsgruppe Nurtingen Stellungnahme - - -
Untere Stral3enverkehrsbehorde keine ) ) )
Stadt Nurtingen Stellungnahme
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Bebauungsplan ,Wertacker II* STADT
qPNiiRTINEEN

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015
Planungsamt

keine ) ) )
Stellungnahme

Gemeindeverwaltung Frickenhausen
keine ) ) )
Stellungnahme

Gemeindeverwaltung GroRRbettlingen
keine ) ) )
Stellungnahme

Gemeindeverwaltung Unterensingen

*die laufende Nummer entspricht dem zeitlichen Eingang bei der Stadt Nurtingen

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

I.
Lfd. | _ . ) Anregungen | Hin-
Private / Burger Schreiben vom: |r.1
1 |1 09.02.2015 X
2 |2 17.02.2015 X
Seite 4 / 28
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Bebauungsplan ,Wertacker 11 Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 05.03.2015

|. Behdrden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung

1.1 Sehr geehrter Herr Pawlik,

G ind vielen Dank fiir die Benachrichtigung der Offentlichen Auslegung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) des
emeinaever- Bebauungsplans ,Wertacker II”.

Wa|tung Die Gemeinde Wolfschlugen ist von der Planung nicht betroffen, deshalb machen wir keine Anregungen
oder Bedenken zur Planung geltend.

Wolfschlugen

Mit freundlichen GriRen

Schreiben vom
15.01.2015 Azubi Johannes Hartig

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Schreiben vom
20.01.2015

BOrgemneistercmt Cberboihin * Posttach 11 34 * 72644 rboihingen

Stadt NUrtingen ihr Ansprechpartner:
| Telefon: 07022 6000
Planungsamt | , ‘ EMal:
Postfach 1920 |
Orti Ihr Zeichen:

72609 Numngen f Ihr Schreiben vom:
Unser Zeichen:
Oberboihingen,

Bebauungsplan ,Wertdcker II* (PB:121.03)
- Beteiligung Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Pawilik,

Hauptamt

Herr Edele

-28
edele@oberbolhingen.de
61 pw 121.03-1-0
13.01.2015

Ed/Am

20. Januer 2015

wir bedanken uns fUr die Beteiligung am oben genannten Verfahren und |hr Schreiben

vom 13.01.2015.

Die Belange der Gemeinde Oberboihingen werden durch das oben genannte

Bebauungsplanverfahren nicht tangiert.

Es werden daher weder Einwendungen noch Anregungen vorgebracht.

Mit fr dlichen GriBen
%j{" A

Bernd Edele
Hauptamisleiter

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.2

Gemeindever- GEMEINDE

waltung OBERBOIHINGEN

Oberboihingen ' &

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Wertacker 11

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.3
Kabel BW GmbH

Schreiben vom
21.01.2015

unitgedia

kabel bw
sl BN (ki | Postiack: 1012528 | 34550 Manmmal Bearheftening: Frau Herein
Aptelung: Zentrale Flanng
Stadt Mirtingen Direkctwahi:
Hemr Pawlik E-Mail: ZenralePianunghD g umtw. de
Postfach 18 20 ‘Vorgangsnummer- 135427
72608 Nirtingen
Datum Seite 11

21.01.215

Bebauungsplan ,Werticker II* (PB: 121.03)

Sehr geehrter Herr Pawlik,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fidr Rilickfragen stehen wir fhnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehends
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grilie

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMaik ZeniralePlanungND Fumkbw.de oder
Postanschrift  Kabel BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Fabel BW GenbH
Postanschifft: Kabel BW GebH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
| HRE TO2325 | Skx der usHD DE 251338951
Lutz Schiller |oe. | Frank Meywerk | Wintried Rapn
www_kabedtre. o

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Wertacker 11

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.4

Landesnatur-
schutzverband
Baden-
Wirttemberg /
NABU Ndrtingen
und Umgebung

Schreiben vom
22.01.2015

Sehr geehrter Herr Pawlik!

Im Namen des Naturschutzes mochte ich mich bedanken, dass Sie uns Gelegenheit gegeben haben, in der Sache es-bau-Bplan Nirtingen “Wertacker II” eine Stellungnahme
abzugeben

Fur den LNV AK-Esslingen, sowie NABU Nurtingen und NABU Kreis Esslingen, kann ich Ihnen mitteilen, dass wir in dieser Sache auf eine Stellungnahme verzichten.

Mit freundlichen Grien

Verena Schiltenwolf (M.A.)

Sprecherin LNV AK Esslingen
Inv-ak-esslingen@Inv-bw.de

www.Inv-bw.de

Tel.: 01727113013

Mediatorin, zertifiziert Universitat Heidelberg

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Wertacker II* Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung
1.5
Zweckverband
Bodensee - Bodensee-
Wasserversor- Wasserversorgung
gung (asser | /

Zvieckverband
Schreiben vom mmm——— ':TA'?DT NURTINGEN ﬁzixﬁ\}\;;wrvmgung

Ul AV 3 [aaalve” =y ) NE \
22.01.2015 Stadt Nirtingen : = R e
;’gztgg('ﬁulr?l:é)cn 22 Jan. 20,5 Telefax: (0711) 973-2030
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
20.01.2015

Bebauungsplan ‘Wertécker II'

Ihr Schreiben vom: 13.01.2015
Ihr Zeichen: 61pw121.03-11-0 B esc h I ussvorsc h I ag :
. ¢ Unser Zeichen: ZI-SE/ms
Sehr geehrte Damen und Herren, AZ: 47:2015/0029 )
Kenntnisnahme
Stefan Eisenhardt
Telefon: 2278
Telefax: 2032
E-Mail: Planauskunft@zvbwv.de

im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder vorhandene noch ge-
plante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiBen

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
Die Geschaftsleitung
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.6

Landesamt fur
Geoinformation
und Landesent-
wicklung

Schreiben vom
21.01.2015

T
'
3R,

Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG

Landesamt for Ge und L Bads
Postfach 1029 62 - 70025 Stuttgart

Datum 21.01.2015

Stadt Nurtingen s : 0711 95980-287
Durchwah! 1
Planu gsarn t "] ! rl 0711 9598092-287
clefax
Postfach 19 20

7 oag E-Msil Silke.GrieShaber@Igl.bwl.de
2609 N(mlngen Gebtude  Kienestrale 41, 70174 Stuttgart

Aktenzeichen 43-2511 / BPL Nrtingen
(Bitte bei Antwort angeben!)

#& Bebauungsplan ,Wertécker Il (PB:121.03) in Reudern, Esslingen
Beteiligung geméafR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 13.01.2014, Az. 61 pw 121.03-11-0

Sehr geehrte Damen und Herren,

laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind nicht beriihrt. Es werden kei-
ne Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht erforderlich.

In zukiinftigen Bauleitplanverfahren kénnen Sie gerne die untere Flurbereinigungsbe-
hérde beim Landratsamt Goppingen, welches die Aufgabe Flurneuordnung fiir das
Landratsamt Esslingen wahrnimmt, direkt beteiligen und auf eine Beteiligung des LGL
verzichten.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen
A £ G
7

/

Silke GrieRhaber

Bilchsenstrale $4 - 70174 Stuttgart - Telefon 0711 95980-0 - Telefax 0711 95980-700
poststelle@igl bwl.de - www.lgh-bw.de

a
sLGL
aes s hter Parkplatz: S S-Bahn: Stadtmitte - Stadtbehn (U): Berliner Platz (Licderhalle)
Offnungszeiten: Montag - Donnerstag 8.00 - 18,00 Uhr, Freitag 8.00 - 16.00 Uhr und nach Vercinbarung

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Wertéacker I Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung

|7 ] I - uawm ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Tele-
kom Technik DEUTSCHE TELEKOM TECHMK GMEH

Postfach S0 20 20, 70369 Swittgart

GmbH Stadtverwaltung Nartingen | STADT NURTINGEN
. . RO| AV] & [>daTw [=a

Technik Nieder- 72609 Nartingen

lassung Sudwest ————

T KRN RO

Schreiben vom I N N I e
L ~=> [//’

mo|eo| 6| cs | ulcs

21.01.2015 sewean Herr Pawlik/hr Schreiben vom 13.01.2015
wmermowannen  PT1 22 Glnter Mayer
msromuwen  +49 7161 1009-111

o 26.01.2015 Eine gesonderte Festsetzung von Telekommunikationsleitun-

T atartiohiang dor Bencrden ind sonetige Triiger Slfonticher Belange gen in offentlichen StraBenraumen ist nicht erforderlich. Im

Hier: Offentliche Auslegung (gem. §4 Abs. 2 BauGB) . . . .. .
Rahmen der ErschlieBung werden die Bereiche fur die Unter-
Sehr geehrte Damen und Herren, bringung der Telekommunikationslinien bertcksichtigt.

die Telekom D hland GmbH hfolgend Telek genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sovie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die B h | h |
Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder VvOor .
ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet. eschlussvorsc ag '

P fi Telek k linien der Telek A i i
it ddrmpors slcor s gyt Der oben genannten Abwégung wird zugestimmt.
In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Der Bebauungsplan erd In kelnen Punkten geandert'

Leitungszone in einer Breite von ca. 0.5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

For den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIK GMBH
Haa «

A6 | SAFTQIC PENKDERFS0
gor). AWbset Mamasis, Caryinn N

und Ablauf der ErschlieBung: Bnahmen im Beb gsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden

121-03-11-0-400-2015-01-15_SAZ-ABW.docx Seite 11/ 28



Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.8

Stadtwerke
Nurtingen

Schreiben vom
02.02.2015

Stadtwerke
Nirtingen W/

Untermehmensbereich Versorgung

Stadtwerke Nortingen GmbH, Postfach 1980, 72609 Nisrtingen

Py thr Zeichen:

Stadt Nartingen o Nochiicht vom
Planungsamt Unser Zeichen:  TE/ SWN
Marktstr.1

A Ihr Ge achspariner: ™ Euchn
72622 Nartingen Oesppaine e

Tolofon: 07022/ 406 - 624
Teletax: 07022/ 406 - 123
E-Mail:  momas suchrardewoumrinoen de

Datum: 02.02.2015

Bebauungsplan ,Werticker II“ vom 13.01.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem obigen Planbereich gibt es von unserer Seite

keine Bedenken und Anregungen. (Strom, Gas und Wasser)

Bei weiteren Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

STADTWERKE NURTINGEN GMBH

/b Al

i.A. Klaus Kerner i.A. Thomas Euchner

Gos Il Wasser [l Warme

Aufschtrmsicnstrendes
s

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

121-03-11-0-400-2015-01-15_SAZ-ABW.docx
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.9

Untere Denkmal-
schutzbehdrde

Stadt Nurtingen
(Abt. 60.2)

Schreiben vom
04.02.2015

121-03-11-0-400-2015-(

BAUVERWALTUNGSAMT

BAUORDNUNG, DENKMALSCHUTZ

Stadt Nirtingen | Postfach 19 20 | 72609 Nartingen
per Mail

Planungsamt

Herr Pawlik

im Hause

Bebauungsplan "Wertacker II", (PB: 121.03)

Ihre Nachricht vom
Ihr Zoichen

Unser Zeichen
Ansprechpartnerlin
Telefon

Fax

E-Mai

Nortingen

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
hier: Offentliche Auslegung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Sehr geehrter Herr Pawlik,

13.01.2015
61 pw 121.03-11-0

60.20 us 365.22

Ute Schmid

07022 75405

07022 75-7405

u schmid@nuertingen de
04.02.2015

nachdem in den Hinweisen unter Ziffer 3.15 auf § 20 DSchG hingewiesen wird, bestehen aus denk-
malschutzrechtlicher Sicht zum oben genannten Bebauungsplanverfahren keine Bedenken.

Mit freundlichen GriaRen

gez.
Schmid

TECHNISCHES RATHAUS  BANKVERBINDUNGEN

Marktstralte 1 E: gen-NUrtingen | BLZ 611 500 20 | Kio. 48 200 783
72622 Nirtingen IBAN DE76 6115 0020 0048 2007 83 | BIC ESSLDE®S
www.nuertingen.de Volksbank Kirchheim-Nortingen G | BLZ 612901 20 | Kto. 500 234 000
stadt@nuertingen de IBAN DE36 6129 0120 0500 2340 00 | BIC GENODESINUE

1-15_SAZ-ABW.docx

OFFNUNGSZEITEN
Mo - Fr 7:30 - 12:00 Uhr
DI 14:00 - 17:00 Uhr
Do 14:00 - 18:00 Uhr
Brgerbro Baven

Do 7:00 - 19:00 Uhr

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung

1.10

Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
20.02.2015

D414,

Verband Reglen Stutigart » Krcrensyalle 25 = 70174 Stutigart

Stadt Nrtingen
Planungsamt
Postfach 1920
72609 Nurtingen

Stuttgart, den 18.Febraar 2015
Ansprechpartnaning Barbara Jahnz
Telofor +49 (0)711 22759- 41
EMal: planung @region-stutigan org
Aterzaichen: 45.1/19.201552

190210_1106g_NUE_Wertaschur]_sPA

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Werticker II* in Niirtingen,
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 13. Januar 2015

Sehr geehrter Herr Pavdik,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren, mit dem

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung geschaffen werden
sollen.

In dem Bereich, der als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll, kénnen rund 30

neue Wohneinheiten entstehen, woraus sich eine Bruttowohndichte von ca. 80 Einwoh-
nern pro Hektar errechnet.

Der It. Plansatz 2.4.0.8. (Z) vorgesehene regionalplanerische Richtwert fiir den Staditteil
Reudern von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar ist somit eingehalten.

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen bzw. nach Inkraftireten des Be-
bauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen zu Uberlassen.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriBen

/
¥ laddale
Barbara Jahnz

Verband Region

Stuttgart
seit 1994

Kdrperschsft
des offertichon Rechts

Kronenstralle 25
70174 Saamgan

som=
Hauptbahnhof (8 Min.)

Telefon +49 (0)711 227590
Telofax +49 (0)711 22758-70

E-Malnternet
rof@region-stutigart.ong
www region-stutigart.ong

Verbandoversitzender:
Thomas S. Bopp
Reglonaldirektori

Dr. Nicola Scheling

BAN:

DE28 6005 0101 0002 1997 06
BIC/S W.LF.T-Code:

SOLA DE ST

Bankverbindung:
Baden-Wirtembergzche Bark

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

121-03-11-0-400-2015-01-15_SAZ-ABW.docx
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Bebauungsplan ,Wertacker 11

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Schreiben vom
27.02.2015

Lanadratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N

Stadt Nirtingen
Planungsamt
Postfach 1920
72609 Nartingen

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben

413-364.32:001109

Sachbearbeitung

Herr Durst

Bebauungsplan ,,Wertédcker II“, (PB 121.03) in Niirtingen-Reudern

Beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB)

Telefon 0711 3902.2472
Telefax 0711 39632-2472
Durst Eberhard @LRA-ES de

hier: Offentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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mit Bezugsschreiben wurde das Landratsamt Esslingen im Verfahren zur 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans " Wertacker Il * beteiligt und um Stellungnahme zu
der Planung entsprechend dem Entwurf vom 25.10.2013 gebeten. Das Landratsamt
hatte sich bereits im Rahmen des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung ge&uBert.
Auf die Stellungnahme vom 19.03.2009 wird verwiesen.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs "Wertécker 1"

nimmt das Landratsamt im beschleunigten Verfahren wie folgt Stellung:

I Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Herr Dr. Fischer, Tel.: 0711/ 3902-2480

1. Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung

Frau Konig-Neifer, Tel.: 0711/3902-2485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ware gemal der

Schmutzfrachtberechnung im Einzugsgebiet der Sammelkldranlage Nirtingen
ordnungsgeman im Mischsystem méglich. Die Regenwasserbehandlung wird
im bereits vorhandenen RUB 197 vorgenommen.
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung

.11 ". 'ézgﬁ'r:gi}g Eouiinaaa ™ Zur Stellungnahme des Amtes fiir Wasserwirtschaft und
Landratsamt Bodenschutz:

Esslingen

Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung

Der genannte Abwasserkanal wird im Rahmen der Erschlie-
Bung unter die das Plangebiet erschlieRende StichstralRe ver-
legt. Im Osten des Plangebietes wird die Kanaltrasse durch ein
festgesetztes Leitungsrecht von einer zukinftigen Bebauung
freigehalten. Dementsprechend sind Sanierungs- und War-
tungsarbeiten am Kanal jederzeit moglich.

Grundwasser

Die in der Begriindung dargestellten Schnitte sind nur beispiel-
haft und dienen der besseren Verstandlichkeit des festgesetz-
ten MalRRes der baulichen Nutzung. Die Entscheidung tber eine
madgliche Unterkellerung unterliegt dem Bauherren, wobei die
erdeinbindende Bauteile druckwasserdicht und auftriebssicher
(z.B. als ,\WeilRe Wanne*) ausgebildet sein miussen. Als Hin-
weis in den Bebauungsplan wird tbernommen, dass hierbei auf
Hohe des Bemessungswasserstandes eine Sicherheitsdranage
ohne Gefélle, die in geeigneter Weise an das Entwésserungs-
system anzuschlief3en ist, verlegt werden muss. Tiefgaragen
sind im Bebauungsplan nicht offensichtlich vorgesehen. Sie
sind als Angebotsplanung denkbar und als Méglichkeit um die
notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick zur Verfiigung zu
stellen, anzusehen.

Der Empfehlung einer (deutlichen) Erh6hung der EFH sollte
nicht gefolgt werden, da dies zu dem Umstand fiihren wiirde,
dass das Erdgeschoss durch Treppen oder Rampen erschlos-
sen werden musste.
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.3 Dies ist erstens stadtebaulich nicht wiinschenswert, da hier-
Seite 2 -2- durch ein starker Kontrast zur umgebenden Wohnbebauung,

Hinweis:

In der Begriindung zu 0.g. Bebauungsplan ist unter Punkt 4.1 dargestellt, dass
derzeit ein Abwasserkanal quer durch das geplante Baugebiet verlauft. Dieser
Abwasserkanal soll im Zuge der ErschlieBung verlegt werden. Von Seiten des
WBA wird darauf hingewiesen, dass der verlegte Abwasserkanal von den zu-
kinftigen Bebauungen freizuhalten ist, so dass jederzeit Sanierungs- und War-
tungsarbeiten an dem Kanal vorgenommen werden kénnen. Die Verlegung des
bestehenden Abwasserkanals sollte mit dem Tiefbauamt der Stadt Nurtingen
abgestimmt werden.

Es werden keine Bedenken vorgebracht.
2.  Grundwasser

Fr das Plangebiet wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Wesentli-
che Inhalte sind unter den Ziffern 3.4 und 3.5 des Textteils zum Bebauungsplan
dargestellt, so auch die Erfordernis von Wasserrechtsverfahren fiir jedes Bau-
vorhaben®.

Aus den vorgeschlagenen Bemessungswasserspiegeln in Verbindung mit den
in der Begriindung dargestellten Schnitten kénnen sich erhebliche bautechni-
sche Anforderungen und Kosten ergeben, insbesondere auch fir offensichtlich
vorgesehene Tiefgaragen.

Es wird empfohlen, das Planungskonzept, insbesondere beziiglich der Hohen-
lage der Gebadude und Stralen diesbeziglich nochmals zu (iberdenken und
ggf. die EFH’'s deutlich anzuheben.

Die vorgesehenen Sicherheitsdrainagen sind in geeigneter Weise an das Ent-
wasserungssystem anzuschlieBen.

Il.  Gewerbeaufsichtsamt
Herr Jungreitmeier, Tel.: 0711/ 3902-1411

Im Zuge des o. g. Bebauungsplanverfahrens wurde den immissionsschutzrecht-
lichen Belangen in Form einer schalltechnischen Berechnung und eines Sach-
verstandigengutachtens zu den Verkehrslarmimmissionen Rechnung getragen.
Die schalltechnische Berechnung der Ingenieurgemeinschaft Bauphysik (Be-
richt-Nr. 09155 SIS) hat die planungsrechtliche Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen fir den mafgeblichen Auenlarmpegel zum Ergebnis. Zusatzlich wird
empfohlen, die Schlafraume im Larmpegelbereich Il, die nur iber Fenster mit
Orientierung zur K1200 oder der B297 beliiftet werden kénnen, mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen auszustatten (Raume mit Sichtverbindung).

Bei der gegebenen Sachlage bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht
keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan.

Il. Naturschutzbehdrde und Naturschutzbeauftragter
Herr Durst, Tel.: 0711/ 3902-2472

deren Erdgeschosseingange sich groéf3tenteils auf Gelandeni-
veau befinden, entstehen wirde. Zweitens wirde hierdurch die
barrierefreie Erschliel3ung des Erdgeschosses erschwert wer-
den.

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird mit dem Hinweis erganzt, auf Héhe
des Bemessungswasserstandes eine Sicherheitsdranage ohne
Gefélle, die in geeigneter Weise an das Entwéasserungssystem
anzuschlief3en ist, verlegt werden muss.

Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamt:

Die Empfehlung des Gewerbeaufsichtsamtes wonach die
Schlafraume im Larmpegelbereich I, die nur tber Fenster mit
Orientierung zur K1200 oder der B297 beluftet werden kdnnen,
mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten sind,
wird als Hinweis in Bebauungsplan ibernommen.

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird redaktionell mit dem Hinweis, Schlaf-
raume im Larmpegelbereich Il, die nur Uber Fenster mit Orien-
tierung zur K1200 oder der B297 beliuftet werden kdnnen, mit
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten sind,
erganzt.
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.3 Stellungnahme der Naturschutzbehérde und des Natur-
Seite 3 -3- schutzbeauftragten:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der bebauten
Ortslage von Reudern und wird als Wiesenflache mit vereinzelten Obst-
baumen und kleinen Gemiise- und Beerengarten genutzt. Im Biotopver-
bund mittlerer Standorte wird diese Flache als Kernfliche definiert.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine Nachverdichtung geschaffen werden, was aus Natur-
schutzsicht grundsatzlich zu begriiRen ist, wenn dadurch AuRenbereichs-
flaichen geschont werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und
dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Schutzgebiete nach Na-
turschutzrecht betroffen, sodass keine grundlegenden Bedenken gegen
die Planung bestehen. Auf den Erhalt der wertgebenden Baum- und
Grinbestande im Quartiersinneren ist jedoch unbedingt zu achten, und die
Biotopverbindungsfunktion ist zu erhalten.

Flr das Plangebiet liegt eine aktualisierte artenschutzfachliche Prifung (saP)
vor. Die saP wurde jedoch lediglich auf die beiden Artengruppen Voégel und
Flederméuse abgestellt. Dies ist unzureichend. Es ist eine Abschichtung der
FFH-Anhang IV- Arten und der Vogelarten vorzunehmen. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass im Plangebiet auch Zauneidechsen vorkommen.

Die saP ergab bezlglich der Artengruppe Flederméuse die Notwendigkeit von
CEF-MaBnahmen (Anbringen von Fledermauskésten), deren Wirksamkeit
durch Monitoring bereits nachgewiesen ist. Fiir nach unten geschlossene Fle-
dermauskasten ist eine dauerhafte Pflege zu gewahrleisten.

Fr die Vogel wird aufgrund des Wegfallens von Bruthéhlen im Artenschutzbe-
richt die Anbringung kiinstlicher Nisthilfen erwahnt. Diese sollte aufgegriffen
werden und an den durch Pflanzbindung gesicherten Baumen erfolgen (z.B. auf
offentlicher Grinflache) sowie deren Pflege sichergestelit werden.

Der im Artenschutzbericht genannte Rodungszeitraum ist einzuhalten. Auch fiir
den Abrisszeitraum von Gebauden ist der Artenschutz zu beachten.

Hinsichtlich der geplanten Durchgriinung wird angeregt, dass ausreichend ein-
heimische Laubgehdlze fir Fledermause, Vdgel und Insekten gepflanzt werden.
Im Textteil des Bebauungsplans (Ziff. 3.8) wird diesbeziglich auf die GALK-
StralRenbaumliste 2012 verwiesen. Die Liste enthélt neben einheimischen Ge-
holzen eine Vielzahl Zuchtformen und auslandischer Arten und ist hier nicht
anwendbar. Daher sollte eine spezielle Pflanzliste mit einheimischen Gehdlzen
erstellt und in den Textteil aufgenommen werden.

Die auf den Privatgrundstiicken entsprechend dem Pflanzgebot zu setzenden
Laubb&ume sollten bei der Abnahme des Baugebiets kontrolliert werden, da
diese neben anderen Funktionen auch die des Artenschutzes erfillen missen.

Einige der von der Pflanzbindung erfassten Baume sind nicht mehr vorhanden.
An der nérdlichen Flurstiicksgrenze von Flst. 975/1 sind nach Auffassung der
Naturschutzbeauftragten mehrere Pflanzbindungen méglich.

Es besteht keine verbindliche Rechtsgrundlage fiir den Schutz
einer Kernflache eines Biotopverbundes mittlerer Standorte. In
der Abwagung wird der Schutz dieser Kernflache zugunsten
der Innenentwicklung zurilickgestellt.

Der Erhalt der wertgebenden Baum- und Griinbestande im
Quartiersinneren wird planungsrechtlich im Rahmen der beab-
sichtigten Planungsziele bericksichtigt.

Im Rahmen des Scopings hat das Landratsamt Esslingen den
Rahmen der von der Stadt vorgeschlagenen zu prifenden
Tiergruppen akzeptiert. Hinweise auf mogliche Vorkommen von
Zauneidechsen sind nicht genannt worden. Auch der Stadt sind
zudem keine Hinweise auf aktuelle Vorkommen von Zau-
neidechsen bekannt. Da nur die Artengruppen geprift werden
mussen, die offensichtlich oder wahrscheinlich betroffen sind,
wird die diesbezulgliche Anregung des Landratsamtes Esslin-
gen nicht berticksichtigt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die
Untersuchung der beiden Artengruppen Vogel und Flederméau-
se ausreichend gewesen. Es ergaben sich dariiber hinaus auch
keine Hinweise auf weitere FFH-Anhang-IV-Arten.

Die eingesetzten Fledermauskasten sind nach unten offen. Ei-
ne Dauerpflege ist daher nicht notwendig.

Das Aufhangen von kinstlichen Nisthilfen ist rein rechtlich nicht
erforderlich. Die Stadt Nurtingen ist in ihrem vorbildlichen Be-
streben, den Naturschutzbelangen nachzukommen bereit, zwei
Vogelnisthilfen an Baumen in 6ffentlichen Grinflachen anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten.

Die Einhaltung eines Zeitraumes von Oktober bis Februar beim
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Bebauungsplan ,Wertacker 11

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

Abriss von Gebauden und Rodung von Baumen wird im Be-
bauungsplan als Hinweis hinzugefiigt. Werden Geb&ude zu ei-
nem anderen Zeitpunkt abgerissen, ist eine 6rtliche baubiologi-
sche Begleitung erforderlich.

Die in den Hinweisen unter Punkt 3.8 genannte GALK-
StralRenbaumliste 2012 beinhaltet eine Liste von Baumen die
sich gegenuber dem Stressraum ,Straf3e” und Schadlingen als
robust und widerstandfahig erwiesen haben. Jedem Bauherren
steht es jedoch offen anderweitige Baume zu pflanzen. Dem-
entsprechend wird der Hinweis insoweit erganzt, dass, falls
kein Ruckgriff auf die GALK-Stral3enbaumliste 2012 erfolgt,
einheimische Laubgehdlze gepflanzt werden mussen.

Die Einhaltung des Pflanzgebots auf den Privatgrundstiicken
wird bei Abnahme des Baugebietes durch eine Baukontrolle
Uberpruft.

Nicht mehr vorhandene und abgangige Einzelbdume sind nach
Punkt 1.12 der planungsrechtlichen Festsetzungen im Umkreis
von 3 m durch gleichartige Ba&ume zu ersetzen. Weitere
Pflanzbindungen werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt,
da schon Pflanzgebote im Sinne von einem einheimischen
Laubbaum oder Obsthochstamm je angefangener 350 m?
Grundstucksflache festgesetzt wurden und hierbei bestehende
Laub- und Obstbdume angerechnet werden.
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
1.3 Beschlussvorschlag:
Seite 4 Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.

Vermessungsamt
Herr Sohn, Tel.: 0711/ 3902-1347

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Flur-
stiicksnummer 978/4 wegen Uberdeckung durch Planzeichen nicht oder nur
eingeschrankt lesbar.

Angrenzend an den sidlichen Teil des Bebauungsplans fehlt bei dem aufler-
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegenden Flur-
stiick 1279 (Reuderner StraBe) die Flurstiicksnummer.

Angrenzend an den westlichen Teil des Bebauungsplans fehlt bei dem auRer-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegenden Flur-
stiick 979 (Marbachweg) die Flurstiicksnummer.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten zu ergénzen bzw. zu berichti-
gen.

Straenbauamt
Frau Haug, Tel.: 0711/ 3902-1153

Vom o.g. Bebauungsplan ist der ErschlieBungsbereich (ODE) bzw. der
Verknlpfungsbereich (ODV) der KreisstraRe K 1200 in Nrtingen-Reudem
betroffen. Die K 1200 befindet sich in diesem Streckenabschnitt in der
Stralenbaulast der Stadt Nirtingen.

Seitens der Strallenbauverwaltung des Landkreises Esslingen bestehen
gegen den Bebauungsplan keine grundsatzlichen Einwendungen oder
Bedenken. Mit der geplanten Bebauung sollte gem. § 22 StrG im Verkn{p-
fungsbereich ein Mindestabstand von 15 m zum duReren Fahrbahnrand
der K 1200 eingehalten werden. Die ErschlieBung im Verknlipfungsbe-
reich sollte (iber die geplante Ortsstrale erfolgen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom 19.03.2009 verwiesen.

Mit freundlichen GriBen

Kasprzyk-Becker

Der Bebauungsplan wird redaktionell mit dem Hinweisen er-
ganzt, dass, falls kein Ruckgriff auf die GALK-StralRenbaumliste
2012 erfolgt, einheimische Laubgehdlze gepflanzt werden soll-
ten. Zudem wird die Einhaltung eines Zeitraumes von Novem-
ber bis Mérz beim Abriss von Geb&duden und Rodung von
Baumen wird im Bebauungsplan als Hinweis hinzugefugt.

Zur Stellungnahme des Vermessungsamtes:

Die Lesbarkeit der Flurstiicksnummer 978/4 wird verbessert.
Die Flursticksnummern 1279 (Reuderner Stral3e) und 979
(Marbachweg) werden im Abschnitt des Bebauungsplans hin-
zugeflgt.

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird beziiglich der Lesbarkeit der Flur-
sticksnummer 978/4 und der Erganzung der Flurstiicksnum-
mern 1279 und 979 hin redaktionell angepasst

Zur Stellungnahme des StraRenbauamtes:

Die Grenze zwischen ErschlieBungs- und Verkniipfungsbereich
der Stephanstral3e / K1200 liegt entgegen der Darstellung im
Bebauungsplan nicht im Plangebiet sondern etwa 180 m nord-
lich davon kurz nach der Abzweigung Stephanstraf3e / In den
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Bebauungsplan ,Wertacker 11 Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung

Breitéckern. Der Bebauungsplan wird dementsprechend redak-
tionell angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird redaktionell beziiglich der Grenze
zwischen dem Erschlie3ungs- und Verknipfungsbereich der
Stephanstral3e / K1200 angepasst.
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung
3 urst Eberhard <Durst.Eberhard@Ira-es.de> . .
1.3 o et e 2 b BRI Zur Stellungnahme des Gesundheitsamtes:
An: Pavdik, Sascha
Ste"ungnahme (@3 Gesundheitsamt Larmschutz
Landl’atsamt Betreff: BBP 'Wertacker II' in Nurtingen-Reudern
Esslingen Die gesetzlichen Vorgaben des Larmschutzes werden erfullt.
DEEGaser el o, Soweit méglich wird auf eine Larmreduzierung und Larmver-
Gesundheitsamt im Nachgang zu der Gibersandten Gesamtstellungnahme des Landratsamts erhalten Sie die noch

eingegangene Stellungnahme des Gesundheitsamts der Einfachheit halber per Email.

Wir bitten, diese im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wie die Gesamtstellungnahme zu
bericksichtigen.
Falls Sie eine zusammengefasste Gesamtstellungnahme bendétigen, bitten wir um Rickmeldung.

Mit freundlichen GriRRen
Eberhard Durst

Landratsamt Esslingen

SG 413 - Naturschutz und Naherholung
Pulverwiesen 11, D-73726 Esslingen a.N.
Tel.: +49 (0) 711 3902 -2472

Fax: +49 (0) 711 39632-2472
Durst.Eberhard@lra-es.de

www.landkreis-esslingen.de

Stellungnahme des Gesundheitsamtes:
Larmschutz

In Bezug auf die Larmproblematik weisen wir daraufhin, dass gesundheitsschadliche
Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Regelwerke, wie z. B. der BImSchV,
TA Larm etc. und auch unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung des Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten!". Chronische Larmbelastungen kénne eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesundheit haben. Es ist
zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch kleiner 3 dB(A? vom Menschen

wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbeeintrachtigungen fihren kénnen.

LarmminderungsmaRnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu entstehende
Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. auf die Grenzwerte der
entsprechenden gesetzlichen Regelwerke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte
unterhalb der gesetzlichen Mindestanforderungen weiter 2zu reduzieren, sind aus
gesundheitsvorsorglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg
versprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung bzw. —vermeidung, auch lber das
gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

Das in der Begriindung zum Bebauungsplan (Gerduschimmissionsprognose S. 12-14) genannte
Ziel, durch die Bauleitplanung die vorhandene Situation zu verbessern, die bestehenden

meidung, auch tber das gesetzlich geforderte Maf3 hinaus, im
Zuge der Umsetzung geachtet.

Abwasserbeseitigung

Zur Ruckhaltung und Verwendung des Niederschlagswassers
ist im Bebauungsplan unter Ziffer 2.6 festgesetzt, dass auf den
jeweiligen Baugrundstucken geeignete Anlagen (z.B. Zisternen)
herzustellen sind.

Altlasten

Mittels der Stadt zur Verfigung stehenden und zugénglichen
Unterlagen und Informationen ist das Plangebiet im Bebau-
ungsplanverfahren hinsichtlich bekannter Altlasten oder ande-
rer moglicherweise gesundheitsschadlicher Bodenbelastungen
hin untersucht worden. Hierbei konnte kein Verdacht beziglich
Altlasten oder anderer moglicherweise gesundheitsschadlicher
Bodenbelastungen festgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan wird in keinen Punkten geandert.
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Bebauungsplan ,Wertacker |1

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung
1.3
Stellungnahme
schadlichen Larmwirkungen so weit wie mdglich zu verringern und neue Larmbelastungen nicht
Landratsamt entstehen zu lassen, wird ausdriicklich begriifit.
Esslingen
A r itigun:
ndheitsam )
Gesundheitsamt Unter Bezugnahme auf § 9 Abs. 1 Punkt 6 "Hygienische Uberwachung von Anlagen zur
Abwasserbeseitigung" und § 9 Abs. 3 des Gesetzes (iber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst
S.2 (OGDG) wird hinsichtlich der verbindlichen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der

Abwasserentsorgung in bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (h&usliches
Abwasser + Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regeniberlaufbecken (RUB)
und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitserregern (Viren, Bakterien, Parasiten)
aus menschlichen Fakalien in die Gewasser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle
wieder zur Trinkwassergewinnung, zur Bewéasserung von Obst- und Gemise und zur
Freizeitgestaltung genutzt werden. MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des Infektionsschutzes
bei (vergl. ggf. § 1 der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Abs. 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie
und DIN 19650 "Hygienische Belange von Bewasserungswasser”).

Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass eine Abklarung hinsichtlich
bekannter Altlasten oder anderer Bodenbelastungen durch méglicherweise
gesundheitsschadliche Substanzen, z.B. in Folge vorausgegangener Nutzungen, seitens der
Stadt erfolgt ist (s. hierzu ggf. auch die Stellungnahme des Amts fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz). Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbeiten
Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das Gesundheitsamt zur
gesundheitlichen Bewertung beizuziehen.

Eppinger

" Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. 1, S. 177§, 15.12.1999
“ Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
.12 “*‘»g‘r’
Regierungspréa- Baden-Wiirttemberg

sidium Stuttgart
Abteilung 2

Schreiben vom
02.03.2015

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrungspeasidium Ssutigar - Pastfach $0 07 09 - 70307 Stuttgant
Stuttgart  02.03.2015

Stadt Nirtingen Name Christoph Schauder

Planungsamt Durchushl 0711 904-12104

Postfach 1920 Aktenzeichen  21.2434. 2/ES NUrtingen/690

(8116 Dol ANTaOn angesen)

72609 Nurtingen

nur per E-Mail

»<& Bebauungsplan ,Wertacker II*
hier: Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 13.01.2015; Ihr Zeichen: 61 pw 121.03-11-0

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehoérde zu der
oben genannten Planung folgendermalien Stellung:

Raumordnung

Die vorgelegte Planung wird ausdricklich als eine sinnvolle MaBnahme der Innen-
entwicklung begrit. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen — unter Beachtung der
folgenden Anregungen und Hinweise — keine Bedenken:

Aufgrund des Umstandes, dass in einem Teil des Plangebietes ein Mischgebiet fest-
gesetzt werden soll, in welchem Einzelhandelsnutzung grds. méglich ist, mochte das
Regierungsprasidium auf mdégliche Agglomerationswirkungen hinweisen.

Von einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben ist grds. dann auszugehen,
wenn raumlich nahe beieinander liegend mehrere Einzelhandelsbetriebe errichtet
werden, zu einem bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein oder mehrere neue Einzel-
handelsbetriebe hinzu treten oder bestehende Einzelhandelsbetriebe erweitert oder
umgenutzt werden, so dass die Summe der Verkaufsflachen der rdumlich nahe beiei-
nander liegenden Einzelhandelsbetriebe groBer als 800 m? ist. Raumlich nahe beiei-
nander liegen Einzelhandelsbetriebe dann, wenn die Luftlinie zwischen den Gebau-

711 904-12090 /11190

Die Entstehung einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrie-
ben ist im Bereich der beiden Mischgebiete aufgrund der Tat-
sache, dass die in diesen Baugebieten ausgewiesenen Bau-
fenster nur eine Uberbaubare Grundflache von 953 m? zulassen
und im Agglomerationsradius von 150 m zum im Bebauungs-
plan festgesetzten Mischgebiet nur einen weiteren Einzelhan-
delsbetrieb mit ein Verkaufsflache von unter 150 mz2 existiert
nicht zu erwarten.

Den Anforderungen der Rechtsprechung beztglich des Aus-
schlusses von Nutzungsarten im Bebauungsplan werden die
diesbezuglichen Ausfihrungen in der Begriindung gerecht.

Nach Satzungsbeschlusserhélt das Regierungsprasidium einen
Plansatz des Bebauungsplan in zweifacher Ausfertigung sowie
digital auf CD

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan wird in keinen Punkten geandert.
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Bebauungsplan ,Wertéacker I Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 16.03.2015

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung

.12
Seite 2

dezugangen nicht langer als 150 m ist, vgl. PS 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 2 des Regionalplans
2009 Region Stuttgart. GemaR Plansatz 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 1 des Regionalplans 2009
Region Stuttgart sind Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben in den Ortskernen
aller Gemeinden zuldssig. Wird ein Bebauungsplan aufgestellt, so darf die hiernach
zulassige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben allerdings keine schadlichen
(berdrtlichen Wirkungen entfalten.

AbschlieBend erlauben wir uns noch mitzuteilen, dass der Ausschluss von Nutzungs-
arten Teil eines in sich ausgewogenen Gesamtkonzeptes sein muss. Es wird daher —
falls noch nicht geschehen — die Prifung angeregt, ob die Anforderungen der Rspr.
(vgl. VGH BW, Urteil vom 28.01.2005, Az. 8 S 2831/03 - juris) an die stadtebauliche
Rechtfertigung gegeben sind.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gem. § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon —
soweit moglich auch in digitalisierter Form — im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.
Hinweis

Referat 86 (Denkmalpflege) meldet Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Christoph Schauder
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 05.03.2015

ll. Private

Nr. Privat

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.1

Schreiben vom

09.02.2015

Neckartailfingen, den 05.02.2015

ErschlieBung und Baulandumlegung in Nartingen-Reudern, Gebiet ,Wertécker Il

Bekanntgabe des Umlegungs- und Bebauungsplanes im TR Nirtingen

hier: Birgerbeteiligung und Anregung fir generationen- und seniorengerechtes
Bauen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als verantwortungsbewusster Senior ( 60+) mit Ehegattin beabsichtigen wir, im
Raum Nurtingen ein altersgerechtes Haus in unmittelbarer Ndhe zu einem
unserer Séhne zu bauen, um fir ein leichteres seniorengerechtes Wohnen
Vorsorge zu treffen. Bislang bewohnen wir ein Reiheneckhaus auf insgesamt
vier Ebenen, wo als junge Familie auch unsere Kinder aufwuchsen und in
Ndrtingen zur Schule gingen.

Seit nun mehr als 30 Jahren wohnen wir im Grofraum Nartingen, unsere
beiden Kinder sind hier auf die Welt gekommen, haben ihre gesamte Schulzeit
verbracht, die sozialen Bindungen sowohl unseres Sohnes als auch von uns
selbst zu Nirtingen sind nach so vielen Jahren so stark, dass wir uns nur
schwer vorstellen kénnten, vom Nurtinger Raum weiter weg zu ziehen.

Um der demographischen Entwicklung in der heutigen Zeit — immer &lter
werdende und auf Unterstitzung angewiesene Gesellschaft - , welche auch
regelmaRig in den Medien thematisiert wird, Rechnung zu tragen, haben wir
geplant, ein Haus auf einer Wohnebene mit ca. 130 gm Wohnfldche zu bauen,
welches unseren persdnlichen Bedrfnissen entprechen wiirde.

Zur bestmdglichen Ausnutzung der neu entstehenden Bau-
flachen und um einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den zu ermdglichen, ist eine Bebauung mit zwingend zwei Voll-
geschossen vorgesehen. Diese Festsetzung soll zudem die
stadtebauliche Situation der umgebenden Bebauung aufneh-
men und im Plangebiet widerspiegeln.

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan wird in keinen Punkten geandert.
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Bebauungsplan ,Wertacker |1

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 05.03.2015

Nr. Privat

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Um dem Generationenprinzip zu entsprechen und nicht auf dritte Personen im
Alter angewiesen zu sein, wollten unser Sohn mit Lebensgefahrtin und wir
zwei nebeneinander befindliche Grundsticke im zukunftigen Baugebiet
JWerticker |l bebauen.

Wahrend der Durchsicht des ErschlieBungsplanes stellten wir jedoch
insgesamt sehr eng gefasste und jegliche Individualitit hemmende
Bauvorgaben fest, welche nur eine ,erdriickende und standartisierte"
Bebauung zulassen wirde.

Flr meine Frau und mich wére eine barrierefrei Bebauung mit ca.130 gm
ausreichend. Doch durch die vorgegebene Bebauung mit zwei
Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,4, waren wir gezwungen, (ber
unseren Bedarf hinaus ca. 99 gqm Wohnfldche herzustellen, die ungenutzt
bleiben missten, jedoch eine erhebliche finanzielle Belastung darstellen
wirden.

Dieser Zwang zum Uberdimensionierten Bebauen der neuen Bauparzellen
erscheint unverhéltnismaRig und wird unsererseits in gewissem Sinn als
Altersdiskriminierung empfunden.

Dies steht jedoch im absoluten Widerspruch zu den regelmaBigen éffentlichen
Aufrufen zum Zusammenleben der unterschiedlichen Generationen, der
bedeutsamen Rolle von GroReltern fir Kinderbetreuung der jungen
Generation sowie der gegenseitigen Unterstitzung im Rahmen des taglichen
Lebens.

Aus vorstehenden Grinden wird um Prifung gebeten, ob nicht doch im
Einzelfall unter Beriicksichtigung des Einklanges mit der
Umgebungsbebauung Abweichungen von den geplanten Bebauungsvorgaben
zugelassen werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsplan ,Wertacker II*

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 05.03.2015

17.02.2015

Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwagung
P
.2
Schreiben vom
Stadt Nurtingen

Technisches Rathaus
Planungsamt

MarktstraRe 1
72622 Nartingen

Ndrtingen, den 16.02.2015

Hier: Anregung bezliglich des veréffentlichten Entwurfs des
Bebauungsplans und der értichen Bauvorschriften ,Wertécker I1“ in
Nirtingen-Reudern

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Freude haben wir erfahren, dass im Stadteil Reudern ein neues Wohnbaugebiet
im Laufe diesen Jahres erschlossen wird. Nachdem wir bereits mit einem privaten
Grundstiicksanbieter in Kontakt getreten sind und uns einen unseren Vorstellungen
entsprechenden Bauplatz reservieren konnten, befinden wir uns bereits in der
Planungsphase eines familienfreundlichen Einfamilienhauses.

Als Burger, der in Nurtingen geboren wurde, dort zur Schule ging, der Familie und
Freundeskreis in Nirtingen und néchster Umgebung hat und selbst in Nartingen
wohnt und zu Hause ist, wiirden wir uns natiirlich wiinschen auch unsere weitere
Zukunft hier planen zu kénnen.

Nachdem wir auch mit unserem zukiinftigem Bautréger den von der Stadt Nrtingen
veréffentlichten Entwurf des Bebauungsplanes im Detail studiert haben, sind uns
allerdings einige besondere Punkte im entsprechenden Bebauungsplanentwurf
aufgefallen, die sich fir uns, als junge Familie leider negativ auswirken.

Zum Einen werden die Kosten fiir ein entsprechendes Bauvorhaben auf Grund von
bestimmten bautechnischen Vorgaben in erheblichem MaRe in die Hohe getrieben,
zum Anderen wirken sich diese Vorgaben auch nachteilig auf das &ussere
Erscheinungsbild des geplanten Einfamilienhauses aus.

Bedauerlicherweise unterbindet der aktuelle Bebauungsplanentwurf derzeit eine
inviduelle, proportionenwahrende und unseren Bediirfnissen entsprechende Planung
eines Einfamilienhauses

Eine Festsetzung der Mindestraufhthe von 6,5 m besteht nur
im Mischgebiet an der Stephanstral3e. Hierbei dient die Fest-
setzung einer Mindesttraufhéhe dem Larmschutz im Sinne ei-
ner Riegelbebauung. Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Trauf-
héhe hingegen als Hochstmal festgesetzt und stimmt hierbei
mit der Anregung Uberein.

Beschlussvorschlag:

Der oben genannten Abwagung wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan wird in keinen Punkten geandert.
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Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 05.03.2015

Nr. Privat

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung

Auf Grund der vorgegebenen Mindesttraufhéhe von 6,5 Metern, in Verbindung mit
einer Neigung des Satteldaches von 35° - 40° (was ein sehr kleines Fenster ist),
lieBe sich nach dem aktuellen Stand nur ein sehr hohes Gebaude realisieren.

Die daraus resultierende Obligation ein Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen zu
errichten, sowie einer aus der vorgeschriebenen Dachneigung sich ergebenden sehr
groen Dachflache, haben fiir uns (und wie wir erfuhren, auch fur andere
Bauinteressenten) zur Konsequenz, dass die Baukosten in erheblichem MaRe
steigen.

Desweiteren wiirde auf Grund der betréchtlichen Gebaudehéhe der Garten, des
Baugrundstiicks, welcher sich zum groten Teil nordlich des geplanten
Einfamilienhauses und der geplanten StraRe befindet, Giberwiegend beschattet.
Dabei sollte der Garten doch speziell auch fiir Kinder ein angenehmer, sonniger Ort
zum Aufhalten sein.

Nicht auch zuletzt wiirde auf Grund der erheblichen Gebaudehohe, das
Gesamterscheinungsbild negativ beeinflusst werden, da die Geb&udeproportionen,
die fur ein gefalliges und stimmiges Erscheinungsbild notwendig sind, nicht mehr
gegeben wéren.

Aus oben gennanten Griinden wiirden wir Sie, selbstverstandlich unter
Bericksichtigung des harmonischen Einflugens in die Umgebungsbebauung,
freundlich um Prifung bitten, ob nicht eine Abweichung (geringere Mindesttraufhdhe
und geringere Neigung des Satteldaches) im Einzelfall vom Bebauungsplanentwurf
zulassig ware bzw. ob eine Anpassung des Bebauungsplanentwurfes an sich eine
Alternative, auch firr andere Bauinteressenten, darstellen wiirde.

Uber eine postive Rickmeldung Ihrerseits wiirden wir uns sehr freuen und bedanken
uns im Voraus fir Ihr Verstandnis.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
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