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Rechtsgrundlagen
Malgebend sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Geset-
zes vom 25.7.2013 (BGBI. | S. 2749)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt mehrfach geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Der Bebauungsplanes ,Wertacker 11* wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
aufgestellt.

Anmerkung: Zeichnerischer Teil und Textteil sind in der Originalfassung zu einem einheitli-
chen Planwerk zusammengefasst.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB, §§1-23 BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 881-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
Ausnahmen nach 84 Abs.3 Ziffer 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) sind nicht zuléssig (81 Abs. 6 BauNVO).

MI 1 und 2 = Mischgebiet (86 BauNVO)

Nutzungen nach 86 Abs.2 Nr.7 und 8 BauNVO (Tankstellen und Vergniigungsstatten)
sind nicht zulassig (81 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmen nach 86 Abs.3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig (81 Abs.
6 BauNVO).

1.2 Mal der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §816-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (816 Abs.3, i.V. mit 819 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil (819 Abs.3 BauNVO).
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1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (816 Abs.2, i.V. mit §20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil, ist
zwingend einzuhalten.

1.2.3 Ho6he der baulichen Anlagen (89 Abs.3 BauGB, 8§18 Abs.1 BauNVO).

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Traufhdhe:

Die im WA eingetragene Traufhdhe , TH" gilt als Hochstmal3.

Die im MI 1 und MI 2 eingetragene Traufhéhe ,mind. TH" darf nicht unterschritten wer-
den. Die eingetragene Traufhthe ,max. TH* gilt als H6chstmal3.

Die Traufhdhen werden gemessen von der festgesetzten EFH bis zur Schnittlinie der
Gebaudeaul}enwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Hohenlage der Traufe Gber N.N. muss auf der Vorder- und Riickseite der Geb&aude
identisch sein (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhen durch Zwerchgiebel (siehe Ziffer
2.2.4) ist zulassig.

Firsthohe:

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firsththen ,FH", gemessen zwischen der
festgesetzten EFH und Oberkante Firstziegel gelten als Hochstmal? und dirfen nicht
Uberschritten werden.

EFH:

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen EFH bezieht sich auf die Oberkante Rohfufl3-
bodenhdhe (OKRB). Die tatsédchliche OKRB darf von der festgesetzten EFH um max.
+/- 30 cm abweichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (89 Abs.3
BauGB).

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan

o] = offene Bauweise
ED = offene Bauweise, es sind nur Einzel- oder Doppelh&auser zuléssig.
a = abweichende Bauweise: entsprechend der offenen Bauweise.

Abweichend davon sind nur Einzelhauser bis zu einer Lange von 14,00 m und
Doppelhauser mit einer LaAnge von 7,00m je Doppelhaushélfte zugelassen.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Bei Einzelhausern sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig. Bei
Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan ist fir Hauptgebaude
zwingend einzuhalten, nicht bei Garagen und Nebengebaude.

Nebenanlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist je Grundstiick eine Nebenanlage
im Sinne von 814 BauNVO als Gebaude mit maximal 10,0 m2 Grundflache und einer
maximalen Traufhéhe von 2,2 m zulassig. Die Nebenanlage darf keine Aufenthalts-
raume enthalten und ist mindestens 2,0 m hinter die zur Straf3e weisende Fassade des
Hauptgeb&udes zuriickzusetzen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellpléatze (812 Abs.6 und 823 Abs.5
BauNVO)
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1.10

Garagen und uberdachte Stellplatze:

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Darlber hinaus konnen Garagen und tiberdachte Stellplatze in den im zeichnerischen
teil eingetragenen Flachen GA/CP zugelassen werden. Garagen und Uberdachte Stell-
platze sind nur senkrecht zur ErschlieRungsstralle zulassig. Die Flache vor der Garage
bzw. dem Uberdachten Stellplatz wird ab einer Tiefe von 5,0 m als Stellplatz anerkannt.
Offene Stellplatze:

Offene Stellplatze kdnnen aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und den
Flachen fur GA/CP nur im direkten Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache zuge-
lassen werden.

Anzahl der Stellplatze:

Die Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit ist in den 6rtlichen Bauvorschriften geregelt
(siehe hierzu Ziffer 2.5).

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die private Grunflache ist gemald 89 Abs.1 Nr.10 BauGB von Bebauung freizuhalten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.10.1 Wasserdurchlassigkeit:

Von der nicht iberbauten Grundstiicksflache dirfen 60% nicht befestigt oder mit einer
versiegelten Oberflache versehen werden. Befestigte Grundstiicksflachen sind was-
serdurchlassig auszubilden. Offene Stellplatze deren Zufahrten, sowie Garagenzufahr-
ten auf privaten Grundsticken sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzu-
stellen.

1.10.2 Dachbegriinung:

Flachdacher und flach geneigte Dacher bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind
extensiv zu begriinen.

1.10.3 Unverschmutztes Regenwasser:

Unverschmutzte Oberflachenwésser (z.B. Dachwaésser) sind nach Zwischenpufferung
in geeigneten Rickhalteanlagen, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu erstellen
sind (siehe hierzu auch Ziffer 2.6) in den Mischwasserkanal einzuleiten.

1.10.4 Tiefgaragenbeqrinung

1.11

1.12

Tiefgaragen und Tiefgaragenteile, die nicht Giberbaut werden, sind mit einer Erdschicht
von mind. 0,5 m zu tGiberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht fir notwendige Zu-
gange oder Zufahrten.

Pflanzgebote (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 350 m? Grundsticksflache ein heimi-
scher Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen. Bestehende Laub- oder Obstb&u-
me werden angerechnet. Im zeichnerischen Teil festgesetzte, neu zu pflanzende Bau-
me werden angerechnet.

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind hochstammige heimische Laub-
baume zu pflanzen. Von den angegebenen Standorten kann zur Anpassung an die 6rt-
lichen Gegebenheiten um max. 3,0 m abgewichen werden. Die festgesetzten Bepflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestens 5% der Grundstticksflache ist mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.
Pflanzungen mit Nadelgehdlzen, ausgenommen Eibe, sind nicht zugelassen.

Pflanzbindungen (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Die gekennzeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang im Umkreis von 3,0 m, durch gleichartige Baume zu ersetzen. Insbesondere wah-
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1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

rend der Bauphase sind die Baume durch geeignete MaRnahmen (DIN 18920) vor me-
chanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der Wurzelraum der Baume ist vor Be-
fahrung zu sichern.

Flache fir Leitungsrecht (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

LR: Flache fur Leitungsrecht zur unterirdischen Fiihrung eines privaten Abwasserkana-
les zugunsten der jeweiligen Eigentimer der an die Flachen fir Leitungsrecht angren-
zenden Nachbargrundstiicke aufRerhalb des Plangebietes. Die Flache fiir Leitungsrecht
ist gemal 89 Abs.1 Nr.10 BauGB von Bebauung freizuhalten. Ausnahmsweise kann
ein offener Stellplatz zugelassen werden.

Flachen fur die Herstellung des Strafl3enkorpers (89 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemald Bebauungsplan sind auf
privaten Grundstiicksflachen gegebenenfalls Boschungen sowie Kunstbauten erforder-
lich. Diese Stutzbauwerke sowie erforderliche Abgrabungen und Aufschittungen sind
vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Hohenlage des Gelandes (89 Abs.1 Nr.2 i.V. mit Abs.3 BauGB)

Die Hohenlage des Gelandes ist insgesamt so zu gestalten, dass Untergeschosse
nicht als Vollgeschosse in Erscheinung treten.

Hohenlage im Vorgartenbereich:

Im Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande in seiner Héhe der unmittel-
bar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Hohenlage zu Nachbargrundstiicken:

Zu den Nachbargrundstiicken sind die Aufschittungen und Abgrabungen abzubdschen
bzw. an die Hohenlage des Nachbargrundstiickes anzugleichen.

Ein- und Ausfahrtsverbot (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
An den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten zu bzw.
von den privaten Grundsticken unzulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flache, Sichtfeld (89 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind von sichthindernder Bebauung, Be-
pflanzung, Einfriedung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten. Als sichthindernd
gelten alle Gegenstande Uber 0,8 m Héhe, gemessen Uber Fahrbahnoberflache.

ImmissionsschutzmalRnahmen (89 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur die im zeichnerischen Teil dargestellten LArmpegelbereiche fir den StralRenver-
kehr sind die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile von Geb&uden
gemal der Tabelle 8 in der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau — zu beachten (siehe
hierzu auch Ziffer 3.1).

LP I: maRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A): bis 55

LP 1I: maR3geblicher AuRenlarmpegel in dB(A): 56-60

LP 1lI: malRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A): 61-65
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2.

2.1

2.2.

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzul&ssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (874 Abs.1 Nr.1 LBO)
2.2.1.Dachform, Dachneigung und Dachdeckunag:

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Neigung von 35°-40° im WA und Ml 2
sowie 30°-35° im Ml 1 zuldssig.

Dachdeckung der Satteldacher ist nur mit nicht glanzenden Ziegeln oder ziegel-
férmigen Dachsteinen zul&ssig. Dartiber hinaus sind Wintergartenverglasungen
zugelassen.

Auf Satteldachern sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie nur flachig
auf dem Dach zuldssig. Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern von Gara-
gen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind aufgestanderte Solaranla-
gen nicht zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit extensiv begrinten Flachdéachern
oder flach geneigte Dachern bis 5° zu versehen.

Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung und — deckung einheitlich auszu-
fuhren.

2.2.2.Dachgauben und -einschnitte bei Sattelddchern sind in folgendem Rahmen zulassig:

Die Breite der Summe aller Gauben bzw. Dacheinschnitte je Dachseite darf max.
50 % der Gebaudelange in Anspruch nehmen.

Die Breite einer Einzelgaube/Dacheinschnittes darf max. 50 % der Geb&udeléange,
hochstens jedoch 5,0 m, betragen.

Fur die Dacheindeckung der Gauben sind nichtglanzende Materialien entspre-
chend der Farbe des Hauptdaches zu verwenden.

Auf einer Dachseite sind Dachgauben und -einschnitte nebeneinander nicht zulds-

Sig.

2.2.3.Folgende Abstande bei Dachgauben und -einschnitten auf Sattelddchern sind einzu-
halten:

zur Traufe mindestens 0,75 m (in der Dachschrage gemessen)

zum First mindestens 1,0 m (in der Dachschrage gemessen)

zu seitlichen Giebelwanden mindestens 1,5 m

zwischen mehreren Gauben mindestens 1,0 m

Die Hohe des Dachaufbaus bzw. des -einschnitts darf max. 60 % der Dachlénge
(in der Schrage gemessen) einer Dachseite betragen.

Bei Doppelh&dusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachaufbauten und —
einschnitte zulassig.

2.2.4. Zwerchglebel

2.3.

Zwerchgiebel sind mit demselben Material wie die Dachflache einzudecken.

Die Dachneigung der Zwerchgiebel entsprechend der festgesetzten Dachneigung.
Die Breite von Zwerchgiebeln ist auf 40 % der Gebaudel&nge beschrankt, die ma-
ximale Breite darf jedoch 5,0 m nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen (874 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
sticksflachen im Erdgeschossbereich des Hauptgeb&audes bis zu einer Grél3e von
max. 0,50 m2 zulassig. Werbeanlagen mit beweglicher Beleuchtung, Signalfarben und
mit reflektierenden Materialien sind nicht zulassig.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (874 Abs.1 Nr.3 LBO)

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Z&unen, Mauern und sonstigen Einfriedigun-
gen ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Freistehende Mauern sind unzulassig. Stiitzmauern sind bis zu einer H6he von 1,0 m
zulassig.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit (874 Abs.2 Nr.2 LBO)

Far Wohnungen bis 80 m? (Bruttogrundflache) ist 1 Stellplatz je Wohneinheit, fur Woh-
nung ab 80 m2 (Bruttogrundflache) sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundstick herzustellen.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (874 Abs.3
Nr.2 LBO)

Zur Ruckhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen anfallt, sind auf dem jeweiligen Baugrundstick geeignete Anlagen (z.B. Re-
tentionszisternen) mit gedrosseltem Ablauf herzustellen.

Das Rickhaltevolumen der Anlage muss in den Bereichen WA und MI 2 mindestens
4,0 m? je Einzelhaus und 3,0 m? je Doppelhaushélfte betragen. Im Ml 1 muss das
Ruckhaltevolumen mindestens 2,0 m3 je 100m?2 Dachflache betragen.

Ordnungswidrigkeiten (875 Abs.3 Nr.2 LBO)
Verstol3e gegen die ortlichen Bauvorschriften (874 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keiten nach 8§75 LBO behandelt.
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Hinweise

Auf die Gerduschimmissionsprognose vom 13.5.2009 der Ingenieurgemeinschaft Bau-
physik Rudolph + Weischedel gbr wird verwiesen. Diese kann bei der Stadt Niirtingen
eingesehen werden. In SchlafrAumen von Wohngeb&uden im Larmpegelbereich 111 soll-
ten schallgeddmmte Luftungseinrichtungen eingebaut werden. Zusatzlich wird empfoh-
len, die Schlafraume im Larmpegelbereich 11, die nur Gber Fenster mit Orientierung zur
K1200 oder der B297 geliiftet werden kénnen, mit schallgeddmmten Liftungseinrich-
tungen auszustatten (Raume mit Sichtverbindung). Die schallgedammten Liftungsein-
richtungen dirfen die Schallddmmung der Fenster nicht verringern.

Zusatzlich wird empfohlen, die SchlafrAume in LArmpegelbereich I, die nur Gber die
Fenster mit Orientierung zur K1200 oder B297 beliftet werden kénnen, mit schallge-
dammten Liuftungseinrichtungen auszustatten.

Die in Ziffer 2.6 festgesetzten Zisternen kénnen ein Brauchwasservolumen enthalten.

Sofern die Zisternen in das Grundwasser einbinden sind sie auftriebssicher zu erstel-

len.

Es wird darauf hingewiesen, dass Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt bei In-

betriebnahme angezeigt werden missen. Die Richtlinien der Trinkwasserverordnung

sind zu beachten. Dartber hinaus sind Verbindungen zwischen Trink- und Brauchwas-

ser unzuldssig bzw. ausschlief3lich gemar DIN 1988 vorzunehmen.

Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen:

— Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landkreises Esslingen zur Regenwas-
sernutzung (Dachablauf-/Brauchwasser)

— DVGW-Arbeitsblatt W 555

— Verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser

Bauteile zur Gewinnung regenerativer Energien sind ausdrticklich erwiinscht. Diese
missen sich gestalterisch dem Gebaude unterordnen.

Auf das Baugrundgutachten vom 26.1.2012 der BWU (Institut fir Hydrogeologie und
Umweltgeologie Baugrunduntersuchungen) wird hingewiesen. Dieses kann bei der
Stadt Nirtingen eingesehen werden.

Der Untersuchungsrahmen des vorliegenden Gutachtens gentigt nicht den Anforde-
rungen des Untersuchungsprogramms der DIN 4020 fir Einzelbauwerke. Fir jedes
Einzelbauwerk werden daher eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhaltnisse
sowie die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Griindungsgutachtens empfoh-
len.

Gemal Baugrundgutachten wurde an allen Aufschlusspunkten Grundwasser angetrof-
fen. Die grundwasserfihrenden Schichten liegen in rund 3,0 m Tiefe. Es herrschen ge-
spannte Grundwasserverhaltnisse mit einem Druckwasserspiegel nahe der Gelande-
oberflache, so dass der Grundwasserstand nach Freilegen der grundwasserfiihrenden
Schichten in Kanal- und Leitungsgrében sowie Baugruben stark ansteigen kann. Er-
deinbindende Bauteile missen daher druckwasserdicht und auftriebssicher ausgebildet
werden. Auf HOhe des Bemessungswasserstandes ist eine Sicherheitsdranage ohne
Gefélle zu verlegen. Diese ist in geeigneter Weise an das Entwasserungssystem an-
zuschliel3en.

Fur jedes Bauvorhaben ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit
Beschreibung sind beim zustéandigen Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - einzu-
reichen. Die Erkundung des Grundwassers ist beim Landratsamt - Untere Wasserbe-
horde - anzuzeigen und mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorher in
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Gegen eine voriibergehende Grundwasserab-
senkung wahrend der Bauzeit bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Eine standige
Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzulassig.

Nach der Karte der Erdbebenzonen fir Baden-Wirttemberg bzw. nach DIN 4149:2005-
04 liegt das Baugrundsttick in der Erdbebenzone 1. Es liegt die Geologische Unter-
grundklasse R und die Baugrundklasse C (Grindung im Decklehm) bzw. B (Grindung
im Festgestein) vor.

Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill des Wasserschutzgebiets fir den Brunnen
,Oberer Wasen" der Gemeinde Oberboihingen. Auf die Inhalte und die Einhaltung der
Schutzgebietsverordnung des Landratsamts Esslingen vom 17.8.1981 wird hingewie-
sen.

An Stelle einer detaillierten Pflanzliste wird auf die GALK-Stral3enbaumliste 2012, des
Arbeitskreises Stadtbdume verwiesen. Die dort aufgefiihrten Baumarten und Sorten
sind besonders fur die anspruchsvollen Standorte im StralRenraum geeignet. Die Liste
enthalt neben dem botanischen- und dem deutschen Namen auch Informationen zur
Verwendbarkeit, zu Lichtdurchlassigkeit und dem Lichtbedarf sowie zu der zu erwar-
tenden Hohe und Breite der Baume.

Fur alle Bauvorhaben sind Bauvorlagen mit folgender Darstellung zur Freiflachenge-
staltung vorzulegen:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendi-
ge Mindestmald beschrankt werden. Spatere Freiflichen sollten vom Baubetrieb frei-
gehalten werden, um die Béden vor Verdichtungen zu schiitzen.

GemaR §202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache aus-
gehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen.

Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzu-
fuhren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken einge-
setzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens und
des Grundwassers ausgeschlossen wird. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestim-
mungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere 84 BodSchG wird hingewiesen.

Es ist vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen und Stra3enschilder auf
den Baugrundstticken in ca. 0,5 m Entfernung von der vorderen Grundstiicksgrenze
einzubringen. Auf die diesbeziigliche Duldungspflicht gemaR 8126 BauGB wird hinge-
wiesen.

Auf die Anzeigepflicht des 820 Denkmalschutzgesetz Uber zuféllige Funde, deren Er-
haltung im 6ffentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

Bei Bodenfunden sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und es besteht deren Melde-
pflicht gemaR 8§20 Denkmalschutzgesetz bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Nurtingen (Tel. 07022/75405) oder beim Beauftragten fur Denkmalschutz des
Regierungsprasidiums Stuttgart (Tel. 0711/904 45 100).

Bei der Féallung von Baumen im Rahmen der Gebietserschlie3ung ist ein Rodungszeit-
raum zwischen November und Mérz einzuhalten. Der gleiche Zeitraum ist beim Abriss
von Gebauden einzuhalten.
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3.17. Die im Bebauungsplan genannten DIN-Normen kdnnen im Technischen Rat-
haus wéhrend der Dienstzeiten einsehen werden
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4. Anlagen zum Bebauungsplan

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Begrindung vom 06.03.2015

Gerauschimmissionsprognose vom 13.5.2009 der Ingenieurgemeinschaft Bau-
physik Rudolph + Weischedel gbr

Baugrundgutachten vom 26.01.2012 der BWU, Institut fir Hydrogeologie und
Umweltgeologie Baugrunduntersuchungen

Spezielle artenschutzfachliche Prifung zur Artengruppe der Végel vom Juli
2008 von Mathias Kramer

Aktualisierung der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zur Artengrup-
pe der Vogel vom 02.09.2013 von Mathias Kramer

Endbericht zum Sondergutachten der Speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) - Artengruppe Flederméuse
vom 19.10.2008 von Isabel Dietz & Dr. Christian Dietz

Endbericht zur Artengruppe Flederméuse (saP) im Rahmen des B-
Planverfahrens , Wertacker 1I* in Nurtingen-Reudern (Aktualisierung)
vom 08.09.2013 von Isabel Dietz & Dr. Christian Dietz

Kurzbericht zur Fledermaus-Kastenkontrolle vom 08.10.2012 von Isabel Dietz &
Dr. Christian Dietz

Endbericht zur Artengruppe Fledermause (saP)
vom 08.09.2013 von Isabel Dietz & Dr. Christian Dietz
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5. Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat am 11.9.2012
82 Abs.1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses  am 14.9.2012
§13a Abs.3 BauGB

Offentliche Auslegung bekannt gemacht am 16.01.2015
83 Abs.2 BauGB

Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt vom 26.01.2015
83 Abs.2 BauGB bis 27.02.2015
Als Satzung beschlossen am 12.05.2015
810 Abs.1 BauGB

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung am 22.05.2015

810 Abs.3 BauGB

6. Ausfertigungsvermerk

Nurtingen, den

Otmar Heirich
Oberbirgermeister
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