NORD

STADT NURTINGEN
GEMARKUNG REUDERN
LAGEPLAN

MASSTAB 1:500

\ 1293
1294
1292
- 1229 1228 1227
1231 1230
‘ 1234 1233 b2 = 504
1235
Bty oo
1238 i 1225
1 A g
123 JWA |
28 1226 0,25 :
= . Bl o /D, [ 5035407

max 2W0
1262

SO45-50°
max ZWO

HULENBERGSTRA |
N SSE.

77

1512

1513

Die Flurstiicke. ihre Grenzen
und ihre Bezeichnungen stimmen
mit dem Liegenschaftskataster
yberein.

Nirtingen. den 24.6.85
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Erléduterung

1. FESTSETZUNGEN (Darstellungen-mit Normcharakter gem. PlanzV.1981)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

8 ﬂ#& Allgemeines Wohngebiet

[\
7N

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

02 Grundf 1 E&chenzahl

GeschoBf1dchenzahl

max. 2 Wohneinheiten

max 2W0 pro Wohngebiude
Zahl der Vollgeschosse
1I als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

hauser zul&ssig

Baugrenze

nur Einzel- u. Doppel-

nur Hausgruppen zuldssig

Stellung der baulichen

+—Pp Anlagen,
hier: Hauptfirstrichtung
Dachform:
SO Satteldach
35-40° Dachneigung
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsf1édchen
StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweck-

bestimmung

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

gffentliche Grinflichen

Schutzgebiet fir Grund- und
Quellwassergewinnung Zone III

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

[ o T 0

]

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und

CICJC T  Leitungsrechten zu be-
lastende Flichen zugunsten

LICAET  ger Anlieger

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Striuchern

Grenze des rdumlichen Geltungs-

Abgrenzung der Art und des
—s—=s—e—o— MaBes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

Abgrenzung sonstiger unterschied-
—e—<—e—e-  licher Festsetzungen (hier Haupt-

firstrichtung)

bereiches des Bebauungsplanes

§ 0 Abs, 1 Nr. 1 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
+ § 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauld

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
+ § 17 u. § 19 BauNVo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
+ 5§ 17 u, 20 BauNVD

Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§
+ Abs, 4 BaulVD

3
Abs. 1 Nr. 1 BBauG
18 BauhVO

§
9
§
q
§
Abs. 1 Nr. 2 BBauG

bs. 1 Nr. 2 BBauG
2 Abs. 2 BauNvD

A
2
Abs. 1 Nr. 2 BBauG
22 Abs. 2 BauhlvD

Bbs, 1 Nr. 2 8BauG
22 Abs. 2 BauNv0

bs. 1 Nr. 2 BBaug

3 Abs. 3 BauNVO

9 Abs. 1 Kr. 2 BBauG
Abs. 1 Nr. 2 BBauG

§

§9

§ 9 Abs. 4 BBauG und
§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
+ Abs. & BBauG

§ 9 Abs. 6 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauB

§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BBauG
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

§ 9 Abs. 7 BBauG

§ 16 Abs. 5 BaulNvo

Zusdtzliche Karte zur Angabe der Flurstiicksgrenzen

und - Rummern im Plangebiet
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BEBAUUNGSPLAN "WERTACKER"

Gemarkung Reudern

Planbereich 13.04

RECHTSGRUKDLAGEN

Bundesbaugesetz - BBauG - in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl. I
S, 2256 bzw. S. 3617 gedndert durch Vereinfachungsnovelle vom
3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Staddtebau-
recht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom 15.9,1977 (BGBl. I
S. 1763). :

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 1981 -)
in der Fassung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

Landesbauordnung - LBO - fiir Baden-Wirttemberg.

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO liegt die
Landesbauordnung in der Fassung vom 1.4.1984 mit JAnderung vom
2.4.1985 gzugrunde. Flr die baurechtliche Beurteilung einzelner
Bauantrage gilt die Landesbauordnung in ihrer jeweiligen Fassung zum
Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §% 16
bis 21 a BaullVD), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVv0),
liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 MNr, 2 BBauG und § 23
BauNv0) sowie die Stellung der baulichen Anlage (& 9 Abs. 1 Nr. 2
BBauG) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen, soweit im
folgenden Text nichts Zusdtzliches festgesetzt wird.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNV0 sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BaulVO).

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BbauG und § 31 Abs. 1 BBauG).

- In den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVD bis auf folgende Ausnahmen nicht

zZuldssig:

a) Pergolen mit max. 10 gm GriéBe innerhalb eines Abstandes von
max. 5 m von den Hauptgebduden, auch an den Grundstiicksgrenzen.

b) Sichtschutzwidnde bis max. 2 m Hdhe innerhalb eines Abstandes
von 5 m von den Hauptgebaduden, auch direkt an den Grundstiicks-

grenzen.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 und § 31 Abs. 1 BBauG und
§ 12 Abs. 6 BaulV0):

- Garagen und S5tellplatze sind nur innerhéib der liberbaubaren
Grundsticksfldchen oder auf den dafilr vorgesehepen Fldchen

zuldssig.

- Samtliche Garagen missen zur d&ffentlichen Verkehrsfliche einen
Stauraum von mind. 5 m aufweisen.

Die im Pflanzgebiet belastenden Flachen der Baugrundstiicke sind mit
einer nach Art und Hhe differenzierten Bepflanzung zu versehen.
Dabei sind einheimische Laub- oder Obstgehtilze zu verwenden (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BBauG).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE . FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BBauG)

Dachflichen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 31 Abs. 1 BBauG u. § 73 Abs. 1
Nr. 1 LBD).

- Fiir die Dachfléchen sind nur rote oder braune Ziegel und
Dachsteine zulédssig.

- Dachaufbauten sind als Giebel- oder Walmgaube mit einer Breite von
1 m oder als Schleppgauben mit einer Breite von 30 % der
Gebdudeldnge, htchstens jedoch 5 m Breite und einer Hohe von max.
1,30 m - gemessen vom Schnittpunkt der Gaube mit der DachauBenhaut
bis Oberkante Dachrinne der Gaube - zuldssig.

Die Summe aller Dachgauben auf einer Dachseite darf 1/3 der Linge
des entsprechenden Dachabschnittes nicht iberschreiten.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer max. Breite von 50 % der
Gebdudelinge - hdchstens jedoch bis 5 m Linge, zuldssig.

- Auf einer Dachseite sind Dacheinschnitte und Dachgauben neben-
einander nicht zuldssig.

Fir die #HuBere Gestaltung der Gebiude werden nur die Materialien
Stein, Putz und Holz und Warmtonfarben wie z.B. ocker, braun, gelb,
upbra sowie ausnahmsweise “gebrochenes” weiB zugelassen.

Die Traufhihen betragen bei Z = I max, 4 m und bei Z = II max. 6 m.
Die Traufhdhen werden gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhihe bis
zum Schnitt der senkrechten GebidudeauBenwand mit der Dachhaut. Die
ErdgeschoffuBbodenhihe wird im Baurechtsverfahren festgesetzt.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BBauG + § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

- Werbeanlagen und Automaten sind nur finnerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksfldche im ErdgeschoBbereich bis zu einer GriBe von max.

1,0 gm zuldssig.

- Bewegliche Beleuchtung, Signalfarben sowie reflektierende
Materialien sind nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig (§ 9 Abs. 4 BBauG +

§ 73 Abs. 1 Nr. 3 + 4 LBO).
Pro Geb#ude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zuldssig (& 9

Abs. 4 BBauG + § 73 Abs, 1 Nr. 3 LBO).

Einfriedigungen sind nur als Bepflanzungen und als Holzzaune bis
1,2 m Hohe zuldssig. Maschendrahtzdune in der Bepflanzung konnen bis
max, 1 m Hohe zugelassen werden,

NACHRICHTLICH. UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BBauG).

Das Gebiet liegt in Zone III des Wasserschutzgebietes Oberboihingen.
Die in der Rechtsverordnung wom 17.08.1981 enthaltenen Verbote fir
die Zone III sind zu beachten.

HINWEISE

Die eingetragenen HShen Uber N.N. sind auf das neue Hohensystem
bezogen.

Die Stadt Nurtingen berechnet die Zahl der notwendigen Stellplatze
im Baurechtsverfahren in der Regel nach den HoOchstwerten des
Garagenerlasses in seiner jeweils giiltigen Fassung.

Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Nummern

Die im Planteil mit Festsetzungen enthaltenen Flurstiicksgrenzen und
- nummern beziehen sich auf den nach der Baulandumlegung geplanten
Neuzustand.

Der gegenwidrtige Rechtszustand der im Plangebiet 1liegenden
Grundstiicke ist in der "zusdtzlichen Karte" dargestellt.

VERFAHRENSVERMERKE =

Als Entwurf gem#B § 2 Abs. 1 BBauG vom Gemeinderat aufgestellt

am 271.1985

Auslegung bekanntgemacht am 5.7 1986 in der Nirtinger Zeitung

Als Entwurf gemdB § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom 14.7.1986
auf die Dauer eines Monats.

Als Satzung gemiB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am 3.2 1987

Genehmigt gem# § 11 BBauG vom Reg. Prdsidium Stuttgart mit ErlaB
vom 12 51987 AZ :22-251-2210 -13.04 Nurtingen

Genehmigung und Auslegung gemdB § 12 BBauG bekanntgemacht am 39,5,198?
in der Nirtinger Zeitung

Als genehmigter Bebauungsplan mit Begriindung gemdB § 12 BBauG ausgelegt.

In Kraft getreten am 30.5.1987

AUSFERTIGUNGSVERMERKE —= ==

Der Ablauf des Verfahrens des Bebauungsplanes "Wertdcker"
im Planbereich 13.04 in Nirtingen-Reudern
entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

Dieser Lageplan mit Textteil vom 235.1986 ist als Original

3.7.1586

Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates,

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tridgt das Datum

yom 235.1986 '

Nirtingen, den 92 05, 87

‘é' Q"LW
A. Bachofer
Oberblirgermeister

GENEHMIGT

REGIERUNGSPRASIDIU M
STUTTGART

7 2. MAI 1387

1 f !

Ao

Dieser Plan wom Seltdathboo =7
hat in der Gemeinderatssitzung
vem 44770 F .. dem Satzungs-

beE?hluﬂ grunde gelegel.
- ; Q“M)ﬂl—"
afer

O
| gberbiirgermeister

119.7.85 LU 23, Mai 1985 =3, Jull 1986 _‘
119.3.86 LU - | P
s ' 1 ;. ES()()- .3 z ;htx ;Qtﬁ?
SAIAN | SEaRASH A MASSTAD AMTSLEITER |

>

BEBAUUNGSPLAN

WERTACKER

GEMARKUNG REUDERN PB 13.04

oo

SiADIRNRINGIEN
ANDNESAMT

L

[-.




