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LEGENDE
FESTSETZUNGSSCHLUSSEL FUR ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachform, Dachneigung

FESTSETZUNGEN (PlanzV 1981)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
Mischgebiet § 6 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
z.B. 0,3 Grundfldchenzahl - GRZ - § 17 u. § 19 BauNVO

z.B. 0,20 Grundflachenzahl, Klammerwert
{(0,35) siehe Punkt 1.3 der textlichen

Festsetzungen

z.B. GeschoBflachenzahl - GFZ - § 17 u. § 20 BauNVoO

Z.B. II Zahl der Vellgeschosse § 17 Abs. 4 BauNVO
- Héchstgrenze -

z.B.(::> Zahl der Vollgeschosse § 17 Abs. 4 BauNvO
zwingend

max. 2 WE maximal 2 Wohnungen pro § 4 Abs. 4 BauNvO
Gebaude

2.B. max. TH 372,00 @4.N.N. Traufhohe iiber N.N.
- Hochstgrenze
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

nur Einzelhauser zulidssig

nur Einzel- und Doppel-
hduser 2zuldssig

offene Bauwelise

| BB

Baugrenze

ubkerbaubare Grundstiicks-
fliche

]
!
|

e ]

nicht Uberbaubare Grund-
stiicksfldche

Stellung der baulichen
Anlagen
= Hauptfirstrichtung

Dachform

SD satteldach

2.B. 35 - 40° Dachneigung

VERREHRSFLACHEN

offentliche Strapfen-
verkehrsfliachen

Strafjenbeqgrenzungslinie
auch gegenliber Verkehrs-
flidchen besonderer Zweck-
bestimmung

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Fldche fir Versorqungs-
anlagen

Zweckbestimmung:
¢
-

Elektrizitat
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9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
22 abs., 2 BauhVvo
22 Abs. 2 BauNVvO
22 Ab§. 1 BauNVoO
23 Abs.1l u. 3 BauNVO
23 Abs.. 1 BauhNVoO

9 Abs. 1 Nr., 2 BauGB
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGe
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
9 Abs.1 Nr. 11 BauGR
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
S Abs.,l1 Nr. 11 BauGB
9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
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GRUNFLACHEN

- &ffentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

_._ Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

~ Umgrenzung von Fl&chen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern - s,Textteil 1.7

Anpflanzen von Baumen
- 5. Textteil 1.7

. Erhaltung von Baumen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES.

Umgrenzung der Fla&chen mit
wasserrechtlichen Festsetz-
ungen

)
)

S

§

Schutzgebiet fiir Crund-
und Quellwassergewinnung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen flr
fiir Stellplatze und Garagen

Zweckbestimmung:
St Stellpldtze
Ga Garagen
Tg Tiefgarage
— Mit Geh=-, Fahr- und
Ly Leitungsrecht belastende

| — FldZche zu Gunsten der
Neckarwerke Esslingen
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9 Absil Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und
25 BauGB

9 Abs.1 Nr.z5a BauGB

9 Abs.1 Nr.25a BauGB

9 Abs.1 Nr.25b BauGB

9 Abs. 1 Nr.1l6 u.Abs. &
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
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=g =] Mit Geh-und Fahrrecht §€ 9 Abs.1l Nr. 21 BauGB
L2 belastende Flidche zu Gunsten
=i der Flst.:891, 888, 886
—— Mit Leitungsrecht zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
L3 | belastende Fliche zu Gunsten
— der Neckarwerke Esslingen
Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereiches des
=T = Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNvVQ
-—o—o- Nutzung und verschiedener
Festsetzungen
r\\ Flﬁghen die von der Bebauung § 9 abs. 1 nr. 10 BauGB
| PALS freizuhalten sind
TR (Sichtwinkel) .

Erklarung der Abkiirzungen
BauGB Baugesetzbuch
BauNvOo Baunutzungsverordnung

LBO Landesbauordnung

- Bebauungsplan "Im Gassle"™

Gemarkung Reudern Planbereich 13.07
Stadt Nilirtingen

Vorgdnge: Baulinienpldne genehmigt vom 03.06.1879,
09.08.1549 und 17.11.1952

Bebauungsplan &dstlich der StraBe "Im Gdssle" bis
zur Teckstrape und Zwischen Steig- und
RathausstraBe, genahmigt vom 07.03.1956
(rechtskraftig seit 21.,03.1956).
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Textliche Festsetzungen STADT
Bebauungsplan ,, Im Gassle ,, NUHTINGEN

Planbereich 121.12 (13.07 alt) in Reudern Planungsamt
RECHTSGRUNDLAGE
1505 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08.12.1986 mit Anderung vom
25.07.19588 (BGBl. I S. 2093), i. V. m. Woh-
nungsbauerleichterungsgesetz Artikel 2 (BBauG-
MapBnahmengesetz) wvom 15.05.1990 (BGB1 I S.928),
beide gedndert durch Investitionserlsichterungs-
und Wohnkaulandgesetz Artikel 1 und 2 vom
22.04.1993 (BGBl. 93/T S.466),

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung = BauNVO) in der
ab 27.01.1990 geltenden Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.195%0 (BGBl. 1990/I S5.132), geandert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
Artikel 3 vom 22.04.1993 (BGBl. 93/T S.4€6).

3. Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung von
18.12.,1990 (BGBl. 1991/ Nr. 3).

4. Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBQ) in der
Fassung vom 28.11.1983, gedndert durch Gesetzes von
01.04.1985, 22.02.1988 und 17.12.1990.

Flir die baurechtliche Beurteilung einzelner Bauantrige
gilt die LBO in der jeweiligen Fassung zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
sbyga i Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr., 1

BauGCB + §§ 1 = 21a BaulNVC), Bauweise (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB + § 22 BauNvo) , uberbaubare
Grundsticksfldche (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23
BauNV0O) sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB) entsprechend den zeichnerischen

und tabellarischen Festsetzungen, soweit im
folgenden Text nichts Zusdtzliches festgesetzt
wird.
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1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind
allgemein zuldssig: - Wohngebaude
- die der Versorgung des

Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nicht
stdrende Handwerkshe-
triebe

- Anlagen fiir Kirchliche,
kulturelle, =soziale, ge-
sundheitliche und sport-
liche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig: - Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- sonstige, nicht stoérende
Gewerbebetriecbe

unzulassig: - Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB; § 4 Abs., 2 und 3 i. V. m.
§ 1 Abs. & BauNVvO).
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1.2.2 Im Mischgebiet sind
allgemein zuladssig: - Wohngebdude
- Geschéifts- und Biirogekdude

- Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speicsewirt-
schaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerkebstriebe

- Anlagen fur Verwaltungen
sowie filir kirchliche,
kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sport=-
liche Zwecke

unzulissig: - Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Vergnligungsstatten i. S.
des § 4a Abs. 3 Nr, 2
BaulNvo

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 Abs. 2 und 3 i. V. n.
§ 1 Abs. 6 BauiNVvoO).

1.3 Sofern die angegebene Grundflichenzahl durch einen
Klammerwert ergdnzt ist, gibt dieser abweichend von
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die max. zuldssige
Uberschreitung der Grundflidchenzahl bei Anrechnung
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen an (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO).

1.4 In den nicht {iberbaubaren Grundsticksfldchen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 abs. 1 BauNVO bis
auf folgende Ausnahmen nicht zuldssig: Pergolen mit
max. 10 gm GréBe innerhalb eines Abstandes von max.
5 m von den Hauptgebiuden, auch an den
Grundstilicksgrenzen, Sichtschutzwidnde bis max. 2 m
Héhe innerhalb eines Abstandes von 5 m von den
Hauptgebduden, auch direkt an den Grundsticks-
grenzen (§ 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB).

Seite 10



Textliche Festsetzungen STADT
Bebauungsplan ,, Im Gassle ,, NUHTINGEN
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1.5 Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze
gind nur in der ilberbaubaren Grundstucksfldche und
in den sonstigen eigens daflir festgesetzten Flachen
zulidssig.

- Samtliche Caragen miissen zur 6ff§ntlichen
Verkehrsfliache einen Stauraum von mind. 5 m
aufwelisen.

- Stellplatze sind in wasserdurchldssiger
Bauweise herzustellen (z.B. Rasengitterstein,
Spurplatten, Schotterrasen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGRB) .

1.6 Die Gebdudehdhe wird gemessen von der Erd-
geschoBfuBbodenhdhe (EFE) bis zum Schnitt der
GebdudeauBenwand mit der Dachhaut (Traufhoéhe). Die
EFH wird im Baurechtsverfahren festgesetzt (§ 3
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVvo) .

Lve7 Anpf lanzungen von festgesetzten Baumen und
Strauchern sind nur als Laubgehdlze und Obstbidume
der einheimischen Art zuldssig. Entlang den Grenzen
der Baugrundstiicke 2zum nicht iberplanten AuBen-
bereich ist entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen ein durchgehender Streifen mit Hoch-
stammobstbdumen 2zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) .

1.8 Flir Grundsticke, fur die Anpflanzungspflichten

festgesetzt sind, ist mit dem Bauantrag ein quali-
fizierter Pflanzplan einzureichen.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 DPachflidchen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 31 Abs. 1 BauCGB
und § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

- Fiir die Dachfldchen sind nur rote oder braune
Zziegel und Dachsteine =zuldssig (§ 9 Abs. 4
BauGB und § 73 Abks. 1 Nr. 1 LBO).

- Dachgauben sind bis zu einer Breite von max.
1,50 m und einer Hdhe von max. 1,30 m, gemes-
sen vom Schnittpunkt Dachhaut des Hauptge-
bidudes bis zur Okerkante Dachgesims der Dach-
gaube, zulassig. Die Summe aller Dachgauben
auf einer Dachseite darf 1/3 der Lange des
entsprechenden Dachabschnittes - héchstens
jedoch 5 m - nicht iberschreiten. Dachgauben
bis 2zur Hilfte der Ceb8udelidnge sind bei
Reihenhdusern und Doppelhdusern ausnahmsweise
zuldssig.

- Dacheinschnitte sind bis zu einer max. Breite
von 50 % der Gebidudel3nge - hoéchstens jedoch
bis 5 m Lange zulassiq.

- Auf einer Dachseite sind Dacheinschnitte und
Dachgauben nebeneinander nicht zuldssig.

- Bei hohenmdBig versetztem First darf der
senkrechte Abstand 2wischen den Oberkanten
beider Dachseiten 1,20 m nicht iiberschreiten
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.2 Fir die &uBere Gestaltung der Gebdude werden nur
die Materialien Stein und Putz 2zugelassen., Fur
untergeordnete Bauteile (z. B. abgesetze Wand-
teile, GCesimse, Balkonbriistungen) sind Ausnahmen
zugelassen, wobei glatte Oberfldchen (z. B. Metall,
Emaille, geschliffene bzw. glasierte Materialien)
und Kunststoffe ausgeschlossen sind (§ 9 Abs. 4
BauGB und § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} sind unzulassig

a) Werbeanlagen aufierhalb der Statte der Leistung
liber 0,5 gm GroBe (§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO).

b) Automaten (§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO).

Seite 12



Textliche Festsetzungen STADT
Bebauungsplan ,, Im Gassle ,, NUHTINGEN

Planbereich 121.12 (13.07 alt) in Reudern Planungsamt

2.4 Unzuldssig sind mehr als eine Rundfunk- und’ Fern-
sehantenne auf Gebauden sowilie Niederspannungs-
freileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 und 4 LBO).

w0 In der von der Bebauung freizuhaltenden Fl&che
(Sichtfelder) sind zur Sicherung der freien Sicht
im Strafenverkehr bauliche Anlagen sowie Be-
pflanzungen und Nutzungen f{iber 0,70 m Hohe - ge-
messen am duBeren Rand der Verkehrsfldche =~ nicht
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

3. Hinweise

5% & Sofern wahrend der Bauzeit eine vorilbergehende
Grundwasserabsenkung erforderlich oder durch neue
Baumabnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufihren.

3.2 Das eingetragene Schutzgebiet fuUr Grund- und
Quellwassergewinnung (Zone IIT) ist Teilbereich des
geplanten Wasserschutzgebietes "Quelle am Berg/-
Neuer Schacht der Stadt Nirtingen”.

Innerhalb des Schutzgebietes der Grund- und
Quellwassergewinnung (2one III) ist die Verordnung
iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und liber Fachbetriebe (Anlagenvorordnung
-VAwS=) vom 11.02.1994 zu beachten.

3.4 In dem Schutzgebiet fur GCrund- und Quell-
wassergewinnung (GW III) sind bei jeglicher
Bodenveranderung sowie baulichen MapBnahmen die
Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete einzu-
halten.

3.5 Die eingetragenen HChen iiber N. N. sind aut das
neue Hohensystem bezogen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung gemdB § 2 Abs, 1 BauGB vom Planungs- und Umwelt-
ausschuf beschlossen ano3 O6 1988 und &a 0 m(f

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom C‘-06w493¥ an auf die
Dauver eines Monats.

Als Satzung gemd § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen

an A3.42.199%

Unbedenklichkeitsbestatigung des Regierungsprisidium
Stuttgart gemif § 11 BaucB vom AA.OG. 1995
Beitrittsbeschluf des Gemeinderates vom

In Kraft gesetzt gemdB § 12 BauGB durch BeKanntmachung

and 6. 05,1995

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Ablauf des Verfahrens des Bebauungsplanes

"Im Gdssle" im Planbereich 13.07 in Nirtingen-Reudern
entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.
Niirtingen-Reudern entspricht den gesetzlichen Be-
stimmungen.

Dieser Lageplan mit Textteil vomQQ.O?).)(gS‘{» ist als
Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des

Gemeinderates. Die vom Gemeinderat anerkannte
(&
Begrundung trigt das Datum vom 5)9 03. /Ijg(f‘

Ni.irtinge/v, den ),.OC)S. A(ﬂgg

Ll

A. Bachofer
Oberblirgermeister
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GENEHMIGUNGEVERMERK

ANGEZEIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM
STUTTGAUT

{ 1. APR. 1395 h

Dieser Plan vom,zlz.3.9?//fd- /ﬂ- 44

hat in der Gemeinderatsgitzung vom

A3 4,249?4- dem Satzungsheschlug
zugru??b gelegen.

Q”' fLLA-QﬁQJyﬂ;L~/
A, ﬁaChofef

Ob&rblirgermeister
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(22

BEBAUUNGSPLAN
“IM GASSLE"

GEMARKUNG REUDERN PB 13.07
b21. 4 B3

STADT NURTINGEN
PLANUNGSAMT

.

DATUM: MASSTAB: TECHN. BEIGEORDNETER

1500 |

10.10 94 s
2203 94 BEARBEITET: AMT : _
ME / M

v
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