| DIE FLURSTUCKE, IHRE GREMZEN UND I
| IHRE BEZEICHNUNGEM, STIMMEN MIT
_| DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREIN. |—

g7

PLANUNGS AMT

NURTINGEN, DEN I}B,HE.EW% =

b /1 J

3/3

7

100872

' I m.':_ EL00m
J 1521 ¥ souguse § ¢
e .|| 0, ; ._ ..I_.‘ i
7 7 i 1520 | 1519
&
=) i -*
(5 |
=
22
= 1501

~1H02

p 2t AR [
sp30q (1)

PIEE )
I,"m =400m I tH=coom M ’
sp sofuse fs0w0se
1515 | 1515

Nutzungsschablone

5 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie §§ 16 und 20 BauNVD
59 Abs. 1 Nr. 1 sowie §5 16, 17 und 19 BauNVOD

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie 85 16, 17 und 20 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und & 22 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB und & 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
max. Traufhohe Uber natirlichem Geldnde

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVOD

RECHTSGRUNDLAGEN

1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.1 21986 mit
Anderung vom 25.07,1988 (BGBI. | S. 2093), i.V.m. Wohnungsbauerleichterungs-
gesetz Art.2 (BBauG-MaRnahmengesetz) vom 15.05.1990 (BGBI | $.926), beide ge-
andert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Art.1 u.2 vom
22.04.1993 (BGBI. 93/ 5.466).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1990/ S.132), geandert durch Investitionserleichterungs- und

-Wohnbaulandgesetz Art.3 vom 22.04.1993 (BGBI. 93/1 S 466).

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18,12.1990 (BGBI. 1991/l Nr.3).
Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 01.01 1996,

Fur die baurechtliche Beurteilung einzelner Bauantrage gilt die LBO in der jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfanrens.

TEXTLICHE FESTSETZUNGENT

1.

1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-21a BauNVO),
Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO),

iiberbaubare Grundsticksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) sowie
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen und tabellarischen Festsetzungen, soweit im fol-
genden Text nichts Zusatzliches festgesetzt wird.

Ausnahmen von Nutzungen (§ 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.9 BauNVO)

Im Mischgebiet sind

allgemein zulassig. - Wohngebaude
- (Geschafts- und Burogebaude

Einzelhandelsbetriebe

ausnahmsweijse

Zulassig: - Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
unzuldssig: - Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigunsstatten i.S v. § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs.4 BauNVO)

Sofern die angegebene Grundflachenzahl durch einen Klammerwert ergénzt ist, gibt
dieser abweichend von § 19 Abs. 4 Nr.2 BauNVO die maximal zulassige Uberschrei-
tung der Grundfiachenzahl bei Anrechnung der in § 19 Abs 4 Nr.1 BauNVO genannt-
en Anlagen an.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr.4, § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB i.V.m.

§ 9 Abs.3 BauGB, § 31 Abs.1 BauGB und § 12 Abs.6 BauNVO)

Stellplatze sind im gesamten Plangebiet nur in den Uberbaubaren Grundstlicksfia-
chen sowie in den eigens dafir festgesetzten Flachen gemal der Zweckbestimmung
als

142
1.4.3.

1.5.

1.8.

1.7.

1.8.

1.8.

2,

2.1.
2.1.1.
2.1.2.

- ebenerdige, offene Stellplatze (ST)

- Garagen (Ga)

- Tiefgaragen (TGa)

zulassig. Tiefgaragen sind Uber die festgesetzten Ein-/Ausfahrten zu erschlieffen.
Offen angelegte Stellplatze sind in wasserdurchiassiger Bauweise herzustellen

Die Tiefgaragen sind mit mindestens 0,5 m Erdreich abzudecken und als Grunflache
mit Anpflanzungen von mittelgroen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzu-
legen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

. Garagen sind mindestens 5,0 m von der Strafenbegrenzungslinie (B 297 Reudemer

StralRe) zuriickzusetzen.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 23 Abs.5 BauNVQ)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 BauNVO sind innerhalb der Bauflachen zulassig.
Sofern Nebenanlagen Gebaude sind, diurfen sie keine Aufenthaltsraume enthalten.
Je Grundstick ist héchstens sine Nebenanlage als Gebaude zulasslg.

Die maximale Gesamthohe darf 3,0 m, die Grundflache 10 m* nicht Uberschreiten.
Aufenwande sind zulassig aus Holz und verputzten Massivwanden.

Die Vorderkante einer Nebenanlage als Gebaude mull mindestens 2,0 m hinter der
strallenseitigen Fassade des Hauptgebaudes zurlickbleiben.

Mit Geh-, Fahr- ui':nd Leitungsrechten zu belastende Fldchen
{§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die mit gfir gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
{(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

An den Gebduden ist passiver Larmschutz erforderlich, durch den sichergestellt wird.

daflk im Innern der Gebaude die mafligeblichen Anhaltswerte fur Innengerauschpegel
nach VDI 2719 nicht dberschrilten werden.

Pflanzfestsetzungen und -bindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a u. b BauGB)

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur als Laubgehdize und Obstbau-
me der einheimischen Art zulassig. Der mit einer Pflanzbindung festgesetzte Baum
ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pro angefangene 100 m? Grundsticksflache ist ein Laubbaum ginheimischer Art zu
erhalten oder zu pflanzen.

Miilltonnenpl&tze (§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB, § 9 Abs.4 BauGB i.V.m.
§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Mullbehalter sind allseitig und dauerhaft gegen Blicke abzuschirmen, einzugrinen
und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachfldchen (§ 9 Abs.4 BauGB, § 31 Abs.1 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Fur die Dachdeckung sind naturrote, braune Ziegel oder Betonsteine zu verwenden,
Dachaufbauten sind nach folgenden Mallgaben zulassig:
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BEBAUUNGSPLAN 2. AND. "ZITTELMANN-FRITZLE-LIEBENACKER"
Gemarkung Reudern Planbereich 13.02.

LEGENDE

1. Festsetzungen (Darstellung mit Normcharakter gem. Plan ZV 1990)

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiagen

214
215

216

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

3.1

Die Summe aller Dachgaupen auf einer Dachseite darf 1/3 der Lange des jeweiligen
Dachabschnittes nicht Gberschreiten, bei Schleppgaupen darf die Summe aus-
nanmsweise bis zu 50% der Lange des jeweiligen Dachabschnittes betragen. Die
Breite einer Einzeldachgaupe darf hochstens 5.0 m bemessen.

.3, Dacheinschnitte sind nur auf der strallenseitig abgewandten Dachflache aus-

nahmsweise zulassig, wenn keine gestalterischen Bedenken dagenen sprechen. Sie
sind bis zu einer max. Breite von 1/2 der Gebaudelange - hdchstens jedoch 5.0 m
Lénge zulassig

Dacheinschnitte und Dachgaupen nebeneinander sind nicht zulassig.
Dachbalkone sind in keinem Fall zulassig.

Bel hdhenmaliig versetztem First darf der senkrechie Abstand zwischen den Ober-
kanten beider Dachseiten 1,0 m nicht Gberschreiten.

Freistehende Garagen sind mit einem mindestens extensiv begrinten Flachdach zu
varsehen,

-Gebﬁudahﬁhﬂn (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.1 LBQO)

Die zulassige Gebaudehohe ist durch Eintrag der maximalen Traufhéhe in der je-
weiligen Nutzungsschablone und den tabellarischen Festsetzungen festgelegt. Die
Gebaudehohe wird gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache des beste-
henden Gelandes bis zum Schnittpunkt der Gebaudeauenwand mit der Dachhaut
(Traufhohe).

Werbeanlagen (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Bewegliche Beleuchtung, Signalfarben sowie reflektierende Materialien sind nicht
Zulassig.

Antennenanlagen und Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.4 u. 5 LBO)

Soweit der Anschlufk an eine Gemeinschaftsantenne nicht maéglich ist, wird je Ge-
baude nur ejine Auflenantenne zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen sind als Hecken sowie als Holzzaune, Maschendraht- oder Knupfgit-
terzaune mit Hinterpflanzung zulassig. Es durfen nur einheimische standortgerechte
Geholze verwendet werden

Entlang den offentlichen Verkehrsflachen ist die Hohe der Einfriedungen auf max,
1,0 m begrenzt.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auf den nichtiberbauten Grundsticksflachen dirfen ausschlieflich versickerungs-
fahige Befestigungen (z.B. Rasengittersieine, Rasenpflaster) ausgefiihrt werden.

Hinweise

Die Stadt kann vomn GrundstickseigentUmer im Einzelfall den Einbau einer geeigne-

ten technischen Vorrichtung (z.B. Abwasserhebeanlage) verlangen, wenn dies fur die
Ableitung des Abwassers notwendig ist (Entwasserungssatzung vom 02.12.1971, § 2
Abs.5 i V.m. § S Abs 4 BauGB)

Art dar baulichen Mutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBE

Mi Mischgebiet § 9 Abs.1 Nr.1 BauGE und
§ 6 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.7 Nr.1 BauGB

£ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
EfF 17 4+ 19 BauNVvD

0.25 Grundfldchenzahl

10,5] Klammerwert siehe
Punkt 1.3 der text-
lichen Festsetzungen

e

10.45} Gescholflachenzahl § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBE und
K 88 17 + 20 BauNvO
[ Zahl der Vollgeschosse 5 8 Abs.1 Nr.1 BauGB und
als Hochstgrenze § 16 BauNVO
II‘\'I Zahl der Vollgeschosse § 9 Abs.1 Nr.1 BauGRE und
zwingend § 16 BauNVO
Bauweise. Baugrenze § 9 Abs.7 Nr.2 BauGB,
§ 22 und § 23 BauNVOD
A nur Einzelhauser zuldssig £ 9 Abs.1 Nr.2 BauGE und
§ 22 Abs.2 BauNVO
rpp—p— Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGE und
§ 23 Abs.1 + 3 BauNVO

Grinflachen § 09 Abs.1 Nr.15 BauGE

private Grunflache

Dachform und -neigung g g Abs.4 BauGB und

3 Abs.1 Nr.1 LEO

sD Satteldach
z.B. 30 Dachneigung

3.2. Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als bisherige Grundungen im Umfeld des
Bebauungsplanes, ist eine hydrogeologische erkundung durchzufdhren.

3.3. Sofern wahrend der Bauzeit eine vorubergenende Grundwasserabsenkung erforder-
lich oder durch neus Baumalnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich
zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechlsverfahren durchzufihren.

VERFAHRENSHINWEISE

Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB fir die Dauer eines Monates ab dem 20,10.97-18.11.97
Als Satzung gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 13.00.88 . . ... .

Unbedenklichkeitsbestatigung
des Regierungsprasidiums Stuttgart gem. § 11 BauGB vOm ... e v

In Kraft gesetzt gem. § 12 BauGB durch
Bekanntmachung in der Nurtinger Zeitung am .17, 02,98 . e

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Ablauf des Verfahrens des Bebauungsplanes 2. Anderung "Zittelmann-Fritzle-Lieben-
dcker” im Planbereich 13.02 in Nurlingen-Reudern entspricht den gesetzlichen Bestim-
mungen. Dieser Lageplan mit Textteil vom somesizam sz ist als Orginal Bestandteil des Sat-
zungsbeschiusses des Gemeinderates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begrundung tragt das Datum vom 30.07.96/25.01.57

Nurtingen, den 11.02 .98

L fldg,

A. Bachofer

Dieser Plan wvom ?G?!??E;/J-f A-4957
hat in der Gemsinderatssitzung wvom

A3, 4. 4 ﬁ?ﬂf’ dem Salzungsheschlup

zugrunde gelegen.

Aot fiof.

(Oberblrgermeister) A. lBachofer
Oherbiirgermeister

Stellung der baulichen Anlagen

& > hier: Hauptfirstrichtung
Varkehrsflichen
T ; ] StraRenverkehrsflache

hier: Gehweg

Stralenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Pflanzbindungen

Sonstige Planzeichen

Bindung fiir die
Erhaltung von BEumen

Umgrenzung von Flachen
fur Nebenanlagen

Zweckbestimmung:

TGa Tiefgarage
ST Steliplatze
Ga Garagen

___l Mit Geh-, Fahr- und Leitungs
oy rechten zu belastende Flichen

gfir  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anliegar

Vi Ein- und Ausfahrt
Granze des rdumlichen
== Geltungsbereichas

Abgrenzung vom Mal §
der baulichen Nutzung §
innerhalb eines Baugebiates

2. Darstellungen ohne Normcharakter

=0 vorhandene Grundsticksgrenze

geplante Grundstlicksgrenze

§ 9 Abs.1 Nr.2 BEauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 + Abs.Bb BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

5§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGE

§ 9 Abs.1 Nr.4 + Nr.22 BauGB

g Abs.1 Nr.21 BauGB

9 Abs.1 Nr.4 BauGE

§ 9 Abs.7 BauGB

g9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
1 4+ 16 Abs.§5 BauNV(O

Bezeichnung des Gebietes und Zuordnung von Art und Mal3
der baulichen Nutzung und Bauweise in dér Nutzungsschablone

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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