Stadtbauamt Niirtingen

Begrindung

zumnm

‘Bebauungsplan "Kreuzwiesen" im Planbereich 13.03 -in Nlirt.-Reudern.

1.)

2.)

Erfordernis der Planaufstellung.

Die Gemeinde Reudern hatte vor ihrer Eingemeindung nach Niirtingen
fir die Gebiete "Marbachweg - Kreuzwiesen", "Kreuzwiescn &stlichor
Teil" und "Friedhof" Bebauungsplanverfahren eingeleitet, die bis
heute nicht abgeschlossen sind. Im Interesse der Rechtssicher-
heit sowie als Grundlage fiir Folgeverfahren (z.B. Baulandumlegung)
ist es erforderlich, filir die Gebiete einen rechtskrdftigen Bebau-
ungsplan zu erhalten. Nach der zwischenzeitlich erfolgten Anderung
des Bundesbaugesetzes und der Baunutzungsverordnung scheint es
zweckmdfig fir alle 3 genannte Gebiete unter Abgrenzung eines
gemeinsamen réumlichen’Geltungsbgreiches ein neues Bebauungsplan-

verfahren einzuleiten.

Rdaumlicher Geltungsbereich.

Der rdumliche Geltungsbereich'wird begrenzt im Norden durch dic
Flursticke 1160, 1195/1, 1195/3, 1195/4 und 1199 bis 1204, im
Westen durch die Flursticke 979/2, 1129, 982, 1043, 1026 und 157,
im Slden durch die Flst. 1412/1, 1592, 1593, 1593/1, die Gebiude
Reuderner StraBe 6 - 14, die StraBe Im Fritzle Flst. 1584 und
den silidlichen Gehwegrand der Reuderner StraBe O.W. 2 - B 297 -,
im Osten durch das Gebdudegrundstiick 43 und 45 der Reuderner
StraBe und durch den westlichen Gehwegrand der StephanstraBe

- K 1200 -,



3.)

4.)

5.)

Bestehende Rechtsverhdltnisse.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches besteht auBer einem
Baulinienplan im Bereich des Gebdudes Reuderner StraBe 39 aus

dem Jahre 1892 kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Bestand innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches.

Das Geldnde innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches fdallt von
der Reuderner StraBe (Ecke StephanstraBe) zum Marbachweg (Ecke
Daiienweg) relativ gleichmdBig um ca. 25 m ab und stellt damit
einen mittleren Nordhang dar. Es ist weitgehend bebaut. Die vor-
handene Nutzung entspricht den geplanten Festsetzungen des Be-
pauungsplanes. Aus diesem Grunde sind hierzu keine weiteren Aus-

fiihrungen erforderlich.

Bestand und Planungen unmittelbar auBerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches. '
Im Norden grenzen unverplante landwirtschaftliche Flichen (Wie-

'sen und Baumwiesen) an. Im Osten jenseits der K 1200 besteht

eine lockere Wohnbebauung mit dazwischenliegenden Baumwiesen.
Auf dem Anwesen Reuderner StraBe 43 und 45 befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb und eine Gaststdtte. Das Grund-
stiick muBte aus der Planung ausgeklammert werden, weil bei der
StraBenbauverwaltung noch keine klare Vorstellung zur Bereini-
gung der ungliicklichen verkehrsverhdltnisse bei der Einmiindung
der K 1200 - Stephanstrafe = in die B 297 - Reuderner StraBe -
pesteht. Slidlich des Planungsgebietes jenseits der B 297 im
rdumlichen Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
"Zitte1mann-Fritzle-Liebenécker" liegt eine gemischte Bebauung,
in welcher jedoch éie wohnnutzung uUberwiegt. Bstlich des Pla-
nungsgebietes béfinden sich wiederum landwirtschaftliche Fldchen,
die von verschiedenen {iberdrtlichen Versorgungsleitungen (GVS
und 380/110 kV Starkstromleitung usw.) durchzogen werden.



6.) Ziele und Zwecke der Planung.

7.)

8.

)

Hier wird vollinhaltlich auf Ziffer 1 verwiesen. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes soll die bisherige Entwicklung des
Gebietes gesichert und die Rechtsgrundlage fiir Folgeverfahren

geschaffen werden.

Einfligung in vorbereitende Planungen.

Nachdem das Gebiet innerhalb der bebauten Ortslage Reuderns
liegt, sind besondere Gesichtspunkte irgendwelcher libergeord-
neter Planungen nicht zu beriicksichtigen. Im Entwurf zum Flichen-
nutzungsplan entspricht die Darstellung der Bauflichen dem vor-

liegenden Bebauungsplanentwurf.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen.

a) ErschlieBung.
Das Gebiet ist vollstdndig erschlossen. Die Zufahrt geschieht
z.Z2t. ausschlieBlich iliber die StephanstraBe bzw. den Marbach-
weg. Es wird erwogen, beim Bau der westlich des Gebietes vor-
gesehenen KreisstraBe dort einen weiteren StraBenanschluB her-
zustellen, der voraussichtlich wiederum iiber den Marbachweg
fﬁhrt. Aus diesem Grunde muften am Marbachweg an den Einmiin-
dungen der Seitenstrafien im Interesse der Verkehrssicherheit

Sichtwinkel eingeplant werden.

b) Bauliche und sonstige Nutzungen.

Art und MaB der baulichen Nutzung stehen im Einklang mit der

Baunutzungsverordnung und mit dem vorhandenen Baubestand. Nach-
dem das Gebiet weitgehend bebaut ist, besteht nur begrenzt die
Notwendigkeit, die bauliche Entwicklung durch besonders detai-
lierte Festsetzungen in eine bestimmte Richtung zu lenken. Die
Bestimmungen des Bebauungsplanes sollen allerdings auch sicher-
stellen, daB neue Hiuser in Baulilicken nicht wesentlich von ihrer

Umgebung abweichen.



C) Versorgung mit Strom, Wasser und Abwasser.
Das Gebiet ist ausreichend .mit Wasser und Strom versorgt. Dic
Entwdsserung der westlichen Teile Reuderns ist durch den 1976
erfolgten Bau eines Hauptsammlers zur erweiterten Kl&ranlage
Zizishausen langfristig sichergestellt. Ein AnschlufB an eine
Gasversorgung besteht nicht.

d) Statistische Werte der Planung.
Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt ca. 9 ha 38 a 20 gm und

gliedert sich folgendermaBen:

Verkehrsfldchen
Fahrbahn 1 ha 44 a 85 gm
Gehweg 34 a 10 gm
Verkehrsgriin 6 a 60 gm.
Parkfldche 3 a 40 gm "1 ha 88 a 95 gqm 20,1 %
3 4 \
Baugrundstilicksfl&chen
Wohnbaufldchen
Allgemeines .
Wohngebiet 5 ha 25 a 40 gm *
- Besonderes _ .
Wohngebiet 1 ha 18 a 40 gm * :
Baugrundstiick
flir den Ge-
meinbedarf 21 a 50 gm
Fldchen fir Ver- ) o
sorgungsanlagen 1a75gm * 6 ha 67 a 05 gm 71,1 $
Griinfl&dchen
Friedhof 50 a 40 gm X
Kinderspielplatz 16 a 30 gm X
Grabsteinaus- ,
stellung 5 a 35 gm X
Private Grin- w '
fliche 10 a 15 gm X 82 a 20 qm X 8,8 2

In dem Gebiet werden nach vollstdndiger Bebauung ca. 140 Woh-
nungen ‘bestehen. Dies entspricht einer Einwohnerzahl von ca.
400 Personen. -



9.) Sonderprobleme.
Entlang der Reuderner StraBe - B 297 - besteht in den vorhande-
nen Gebduden eine gemischte Nutzung mit besonderem Charakter.
Hier soll die Wohnnutzung trotz vorhandener gewerblicher und
Dienstleistungsbetriebe erhalten ﬁnd fortentwickelt werden.
Diesem Planungsziel dient die Festsetzung eines "Besonderen
Wohngebietes" gemidB § 4 a BauNVoO.
Die Griinfldche an der Ecke StephanstraBe/Marbachweg gegeniiber
dem Friedhof soll fiir die Ausstellung von Grabsteinen verwendet
werden und muB nicht unbedingt Sffentlichen Charakter haben. Die
Festsetzung einer Griinfliche soll andererseits verhindern, dag

sich hier eine gewerbliche Nutzung entwickelt.

10.) Nachrichtliche Ubernahmen anderer Planungen.
Das Plangebiet liegt in der Zone III B des vorgesehenen Wasser-

schutzgebietes der Gemeinde Oberboihingen.

11.) MaBnahmen zur Verwirklichung.
a) Kosten und Finanzierung.
Nachdem das Gebiet weitgehend grschlossen ist, entstehen nur
noch geringfiigige Kosten fiir die endgliltige Fertigstellung
und Ergdnzung der ErschlieBungsanlagen in H&he von insgesamt
ca. 70 000,-- DM. Dieser vergleichsweise geringe Betrag kann
voraussichtlich problemlos in einem der ndchsten Haushalts-

~pléne finanziert werden.

b) Bodenordnende MaBSnahmen.
Nachdem das Gebiet weitgehend bebaut ist, sind zur Planver-
wirklichung keine Folgeverfahren notwendig. Lediglich die
friher begonnenen Baulandumlegungen miissen verfahrensmédBig
zum AbschluB gebracht werden, wozu dieser Bebauungsplan bei-
tragen soll. '

Nir{Aingen, den 28. Mai 1980

Kurz
Baudirektor



